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1 INTRODUCCION.

1.1 OBIJETO DEL PROYECTO.

1.1.1 ANTECEDENTES.

En octubre de 2018, por encargo del CTLB (Centro de Transportes y Logistica de
Benavente) se redacté un Estudio de Viabilidad de la Ampliacién del CTL Benavente en
el que se ponia en duda la viabilidad de la gestidn urbanistica de la ordenacién entonces
vigente, por existir un exceso de cargas urbanisticas y establecer unas fases dificiles de
gestionar.

A la vista del resultado de dicho Estudio de Viabilidad, el Ayuntamiento de Benavente
en sesion de la Junta de Gobierno Local de 5 de diciembre de 2018 acordé aprobar
inicialmente la derogacion del Plan Parcial del Suelo Urbanizable denominado
Benavente Il que comprendia la Ordenacién Detallada de los sectores S-10IN y S-11IN;
y tomar la iniciativa para para comenzar nuevamente con el procedimiento de
transformacién del suelo con las directrices concluidas en el Estudio de Viabilidad de
ARUP.

Ante los nuevos tiempos, el Ayuntamiento ha apostado por renovar la oferta industrial
capaz de impulsar a Benavente como enclave logistico y centro comarcal de
envergadura beneficiado por la localizacidn estratégica y las excelentes comunicaciones
gue presenta. A su vez, la puesta a disposicion de suelo servira de reclamo para la
implantacidon de empresas de mayor envergadura y evitando asi su desplazamiento a
otros puntos de la Comunidad de Castilla y Leén o de otras Comunidades.

El desarrollo socioecondmico que esto supone para Benavente lleva al Ayuntamiento a
favorecer y promover la ampliacién de dicha oferta industrial logistica, por lo que
actuacidn se considera a todos los efectos de interés municipal.

Conforme a lo anterior, con fecha 25 de noviembre de 2019 la Junta de Gobierno Local
del Ayuntamiento acordé aprobar inicialmente el expediente de MODIFICACION
PUNTUAL DEL PGOU Y ORDENACION DETALLADA DEL SECTOR S-10 IN ‘PUERTA DEL
NOROESTE' redactado por UXAMA.

Por ORDEN FYM/516/2020, de 12 de junio, se formuld el informe ambiental estratégico
de la Modificaciéon Puntual del Plan General de Ordenacion Urbana y ordenacién
detallada del Sector S-10IN «Puerta del Noroeste», de Benavente (Zamora), publicada
en el BOCyL el dia 25 de junio de 2020.

Finalmente, mediante acuerdo 15 de diciembre de 2020, de la Comisién Territorial de
Medio Ambiente y Urbanismo de Zamora, (BOCyL 11 de febrero de 2021) se aprobd
definitivamente la Modificacion Puntual del Plan General de Ordenacién Urbana de
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Benavente (Zamora), relativa a los sectores industriales S-10 IN y S-11 IN, estableciendo
la ordenacién detallada completa del sector S 10-IN «Puerta del Noroeste de
Benavente», promovida por el Ayuntamiento. Expte.: 102/20 UR-PL-AD.

En el articulo 9 del documento de Normativa Urbanistica de la citada modificacién
establece que, puesto que es el Ayuntamiento quien lidera la iniciativa del proceso de
transformacion del suelo, se propone el sistema de COOPERACION, si bien se podra
acordar el cambio de sistema para etapas posteriores si la iniciativa privada cumple con
las condiciones para desarrollar las actuaciones por el sistema de COMPENSACION

Puesto que el instrumento de planeamiento urbanistico que establece la ordenacion
detallada del sector no delimita unidades de actuacion distintas, se entiende que la
Unidad de Actuacidn coincide con el Sector.

1.1.2 TRAMITACION DEL PROYECTO DE ACTUACION.

Conforme a lo dispuesto en el articulo 250.2 del Reglamento de Urbanismo de
Castilla y Ledn para la elaboracion del proyecto de actuacion el Ayuntamiento de
Benavente solicitd certificacion de dominio y cargas de las fincas incluida en la unidad
de Actuacion, habiéndose hecho constar sobre las mismas con fecha 2 de noviembre de
2021, mediante la correspondiente nota marginal de conformidad con lo dispuesto en
el articulo 5 del RD 1093/1997, la iniciacion de los tramites para redactar el presente
Proyecto de Actuacion.

Con fecha 3 de noviembre de 2022 se presenté para su aprobacion inicial del
Proyecto de Actuacién de la Unidad de Actuacion S-10 Poligono industrial Puerta del
Noroeste, mediante el cual se programa técnica y econdmicamente la ejecucion de la
actuacidn integrada UA del sector 10 en la que de acuerdo a la ordenacién aprobada
estd prevista la implantacién poligono industrial, determinando el reparto de beneficios
y cargas, en concordancia con lo dispuesto en la Ley 5/1999 de Urbanismo de Castilla y
Ledny en el Reglamento de Urbanismo de Castillay Ledn (en adelante RUCyL), aprobado
por Decreto 22/2004, de 29 de Enero)

Este Proyecto de Actuacion establece:

- Determinaciones generales definidas en el articulo 241 del RUCyL.

- Determinaciones completas sobre la reparcelacién de las fincas incluidas en
la unidad de actuacién.

- Determinaciones completas sobre urbanizacion, comprendidas en el
proyecto de urbanizacion redactado al efecto.

Por acuerdo de la Junta de Gobierno Local de 26 de mayo de 2023 se aprobd
inicialmente el Proyecto de actuacién sector S-10-IN «Puerta del Noroeste», con
determinaciones completas de Urbanizacidon y Reparcelacidén, mediante sistema de
Cooperacion, redactado por Uxama Ingenieria y Arquitectura, S.L. y del que es promotor
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el Ayuntamiento de Benavente, acordandose la apertura del tramite de informacién
publica por plazo de un mes.

Asimismo, en dicho acuerdo de esa misma Junta de Gobierno Local del
Ayuntamiento de 26 de mayo de 2023, se acordd aprobar inicialmente el Proyecto de
expropiacion del sector S-10-IN «Puerta del Noroeste», actuaciones complementarias
del Proyecto de Actuacién, (Anexo V del Proyecto de Reparcelacion), mediante
procedimiento de tasacién conjunta, que incorpora la relacién de propietarios, bienes y
derechos afectados contenida en el proyecto elaborado por Omicron Amepro, S.A,,
siendo promotor el Excmo. Ayuntamiento de Benavente.

Dichos acuerdos se han publicado en el BOCyL de 16 de junio de 2023.

Asimismo, de conformidad con lo previsto en el articulo 251.3.a) del Reglamento
de urbanismo de Castilla y Ledn y lo dispuesto en el articulo 7.11 del Reglamento de
Inscripcidon de actos de naturaleza urbanistica, el acuerdo de aprobacién inicial y de
apertura del periodo de informacién publica se ha notificado a los propietarios y
titulares de derechos que constan en el Registro de la Propiedad, asi como al resto de
propietarios de fincas u titulares de cargas y gravamenes afectados por la
equidistribucion.

La notificacién a los propietarios a los que no se pudo notificar personalmente
se ha efectuado por edictos, mediante anuncios insertos en el BOE con fecha 17 de junio
de 2023, 22 de junio, 15 de julio y 17 de agosto de 2023.

En el caso de Dofia Valeriana Santos Santos (copropietaria de la parcela A18),
estando ésta en paradero desconocido el 4 de octubre de 2023 se ha dado traslado a la
fiscalia de conformidad a lo dispuesto en el articulo 10 del RD 1093/1997, que ha
acusado recibo el 19 de octubre de 2023

Dentro del periodo de informacién publica se han formulado alegaciones, los
siguientes interesados.

Expediente Proyecto de Actuacidn 2023/32/5180009

INTERESADO FINCA ASUNTO FECHA
01 | MARIA MILAGROS GARCIA GARCIA A22 PROPIEDAD 06/07/2023
Expediente Proyecto de Expropiacidn 2023/1/5070302
N2 INTERESADO FINCA ALEGACIONES FECHA
01 | ISABEL ESPERANZA IGLESIAS GONZALEZ A32 VALOR DE LA FINCA 19/06/2023
02 | BENJAMIN ROBLEDINOS COLINO A30 MEDICION Y 29/06/2023
VALORACION
03 | ANA MARIA DOMINGUEZ BLANCO A10-A51 VALORACION 10/07/2023
04 | ASCENSION DOMIGUEZ BLANCO A24,A33,A34,A35 | VALORACION 10/07/2023
A36
05 | IGNACIO DE LA HUERGA Y MAS A15 VALORACION 10/07/2023
06 | ANGELA PAINO ALONSO y otro A18 VALORACION 10/07/2023
07 | LOURDES PRIETO MAYOR A16 VALORACION 11/07/2023
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N¢ INTERESADO FINCA ALEGACIONES FECHA

08 JOSE MARIA HUERGA GONZALEZ A7 MEDICION 11/07/2023
09 LOURDES PRIETO MAYOR Al6 VALORACION 12/07/2023
10 ASCENSION GONZALEZ GONZALEZ A7 SUPERFICIE 14/07/2023
11 MANUELA HUERGA GONZALEZ A7 SUPERFICIE 14/07/2023
12 FIDELA GONZALEZ MADRID A38 PROPIEDAD 14/07/2023
13 BERNARDO HUERGA GONZALEZ A7 VALORACION 17/07/2023
14 ASCENSION DOMINGUEZ BLANCO Y + A26 VALORACION 18/07/2023
15 EUSEBIO GARCIA SANTOS A15/A21 VALORACION Y ERROR EN | 20/07/2023

LA PARCELA
16 AVELINA NUEVO CRESPO/ MARIA ROSA | A4 VALORACION 10/07/2023
NUEVO CRESPO
17 ALEJANDRO SANTOS SANTOS A48 PROPIEDAD 26/07/2023

Las referidas alegaciones son contestadas motivadamente por el Ayuntamiento.

En cuanto a la alegacidon formulada por D. Eusebio Garcia Santos en relacidon a un
error a la hora de consignar la finca de la que manifiesta es arrendatario, que es la A21
y no la A15 como por error se indicé en el proyecto de actuacion aprobado inicialmente

En todo caso, El Sr. Garcia Santos:

- No ha acreditado ser titular de ningln contrato de arrendamiento sobre la finca
A21.

- Unicamente consta en el expediente copia de las hojas de solicitud tnica de los afios
2021, 2011 y 2001, que no justifica el pago de la PAC sino solo su solicitud. En
cualquier caso, ello justificaria una situacién posesoria, y un derecho econémico que
debe reflejarse en el documento de aprobacidn definitiva, pero que no requiere una
valoracion independiente el proyecto de expropiacién, conforme a lo dispuesto en el
articulo 4 de la Ley de Expropiacién Forzosa.

-En el seno de la tramitacidn del proyecto de expropiacién se le ha requerido que
aporte documentacion justificativa de que ha ejecutado el drenaje a que hace
referencia en el escrito, sus dimensiones y trazado, manifestando Unicamente que:
“Carece de facturas de obras porque es agricultor en régimen de estimacion objetiva
de bases tributarias y no tienen el deber de conservar facturas ni llevar contabilidad”,
y las valora en 950 € aproximadamente sin ninguna justificacion.

Ademas, antes de la aprobacion definitiva del proyecto de actuacidon se ha notificado la
transmisién de la parcela de aportaciéon 47 (registral 6489 de San Cristdbal de
Entrevifias) por fallecimiento de su titular, asi como la inscripcion en el registro de la
referida transmisién, por lo que se ha procedido a actualizar los datos de titularidad de
la parcela.
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1.1.3 MODIFICACIONES RESPECTO DEL PROYECTO DE ACTUACION OBJETO DE
APROBACION INICIAL.

Consecuencia de las anteriores alegaciones y de la revision del documento
objeto de aprobacidn inicial, en el presente documento se han introducido los siguientes
cambios:

- Se ha reflejado tanto en los cuadros relativos a la titularidad de las parcelas
como en las fichas de origen y de resultado la transmision de la parcela A47
(registral 6489 de San Cristobal de Entrevifias) que ya consta debidamente
inscrita en el Registro de la Propiedad.

Se han corregido los datos del derecho que el Sr. Garcia Santos manifiesta
ostentar sobre la finca de origen A21, que por error se habian hecho constar en
la parcela A15.

Ademas, analizada la documentacion aportada al expediente se ha rectificado la
naturaleza de los derechos que ostenta sobre el Sr. Garcia Santos sobre la
parcela, que serdn reflejados en el expediente de expropiacion, y asi se ha hecho
constar en los apartados 2.3.2 y 3.2 de esta memoria.

En esos mismos apartados 2.3.2 y 3.2 se ha justificado porque no se indemniza
el arrendamiento de la parcela A47, que se encuentra extinguido por transcurso
del plazo de vigencia pactado.

Se han hecho constar las notificaciones efectuadas al Ministerio Fiscal en
relacion de los propietarios en paradero desconocido; y las parcelas respecto a
las que no ha sido posible determinar quien es el titular y cuyos derechos
indemnizatorios se asignan a la administracidn actuante con caracter fiduciario.
(apartado 2.3.2 “Relacidn de propietarios de las fincas incluidas en la unidad de
actuacion (art? 241.d RUCyL)”)

- Se ha hecho contestar la contestacion de la Direccidn Técnica de la
Confederacion Hidrografica del Duero ya ha emitido informe en el que manifiesta
que las parcelas 9047 y 5693 del poligono 501 de Benavente son innecesarias
permanentemente para la explotacion de la Zona Regable del Canal del Esla, y
ha iniciado expediente de inscripcion registral de ambas parcelas mediante
remisidon al Registro de la Propiedad de Benavente de las certificaciones de
dominio.

Y asimismo la posibilidad comunicada por el Ministerio de Transicién Ecolégica
de proceder a la enajenacién del aprovechamiento que les corresponde en la
forma prevista en el articulo 137.1 a) de la Ley de Patrimonio de las
Administraciones Publicas.
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- Se ha completado el apartado 2.4 de informacién reflejando unos darboles
frutales y pozo que existen en la parcela A25, tal y como se recoge en el proyecto
de expropiacién anexo.

- En el apartado 3.5.1 indemnizacién por derribo de construcciones, plantaciones,
vallados y usos disconformes con el planeamiento, se han actualizado los datos
de las indemnizaciones conforme a los cambios del proyecto de expropiaciéon
consecuencia de las alegaciones formuladas durante el periodo de informacién
publica.

Ademas, se ha reflejado la existencia el pozo y arboles existentes en la parcela A
25 y cuya indemnizacidén es un gasto de urbanizacion.

- Se ha ajustado la cuenta de liquidacion provisional, reflejando el presupuesto del
Proyecto de Urbanizacién y los datos del Proyecto de Expropiacion tras el
periodo de exposicion publica.

Asimismo, se han detallado los gastos satisfechos por el Ayuntamiento hasta la
fecha y ajustado las estimaciones de los gastos pendientes.

Este ajuste ha supuesto modificar a su vez la estimacion de gastos de
urbanizacion que corresponde a cada parcela en aplicacion de su porcentaje de
participacién, la cuenta de liquidacion individual de los propietarios que
participan y la indemnizacion de aquellos propietarios que no pueden participar
por no alcanzar el 25% del aprovechamiento correspondiente a la parcela
minima.

No se ha modificado la cuota de canje utilizada para estimar el pago en especie
de las obras de urbanizacion, por tratarse de una cifra provisional, y considerarse
necesario que quede una reserva para sufragar posibles desajustes entre los
gastos previstos y los reales.

Por este motivo, se considera conveniente mantener el calculo efectuado en el
proyecto objeto de aprobacidn inicial, cuya cuenta de liquidacién provisional se
aproxima mas a la prevista en la ordenacién detallada del Sector S10IN Puerta
del Noroeste, con el fin de cubrir esa reserva al amparo de lo dispuesto en el
articulo 267 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn.

Si existiera alguna diferencia se valorara y liquidara a la aprobacién de la cuenta
de liquidacion definitiva, una vez ejecutada la actuacién urbanistica.

En cualquier caso, las diferencias derivadas de los ajustes en la cuenta de
liquidacion provisional no son sustanciales, y apenas alcanzan un 5% de su
importe.

Tal y como se infiere del resumen de los cambios llevados a cabo, ninguno puede
ser considerado sustancial, ya que son meras correcciones de errores, y pequefios
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ajustes numeéricos, que no afectan a sus elementos esenciales de la reparcelacidon que
se efectua.

Como consecuencia, de la validacidon catastral de las parcelas resultantes del
proyecto de actuacidn y su superposicion sobre la cartografia se han detectado errores
errores materiales y aritméticos a la hora de georreferenciar y consignar la superficie de
las fincas de resultado destinadas a Espacios Libres, que es preciso corregir.

Dicho error no implica alteracién alguna en el contenido del Proyecto de
Actuacidn ya que no implica ningln tipo de modificacion en el aprovechamiento
lucrativo de las parcelas y se mantiene la superficie total destinada a Espacios Libres
Publicos, produciendo minimos ajustes en las cantidades consignadas como superficie
de las parcelas de espacios libres y en la parcela de reserva de viario RV2, que se detallan
a continuacioén:

PARCELA IS:Il.(l:IID-IF:ARSFICIES SUPERFI(CZ;IFEASFEIE:S;JI(\IG\K?I{.)IDACION
RV2 24.058 24.057,54
EL1 8.138 8.173
EL2 41.710,54 41.388
EL3 18.349 18.576
EL4 14.148 14.154
EL5 11.218 11.273

Por otra parte, respecto a la finca de aportacion A60 que era la catastral 9048, el
Catastro ha procedido a agruparla con la finca catastral 9136, que esta incluida en el
proyecto de reparcelacion como finca de aportacién A65, de modo que actualmente
ambas fincas de aportacién forman parte actualmente de la misma finca catastral con
referencia 49023A501091360000KI, lo que se procede a aclarar.

Asimismo, la porcién de terreno que se describe como finca de aportacién A69,
y que corresponde a los sistemas generales adscritos al sector, esta integrada no sdélo
por parte de la finca 49023A501091170000KY, sino también por parte de la catastral
49023A501091300000KM, que también es propiedad del Ministerio de Transporte,
Movilidad y Agenda Urbana, a quien se ha dado oportuno traslado del proyecto de
Actuacion.
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Sobre los terrenos correspondientes a dichas fincas estd prevista la construccion
de la rotonda que constituye la parcela resultante VF ADS que se recibe por sustitucion
de ambas parcelas la Finca Resultante VG que se adjudica con caracter demanial y por
sustitucion al propio Ministerio de Transporte, Movilidad y Agenda Urbana

Por tanto, se procede a corregir el error material cometido al omitir esta segunda
referencia catastral que corresponde a la parcela aportada A69

1.2 AMBITO DEL PROYECTO DE ACTUACION

El presente Proyecto de actuacidn tiene por objeto la Unica Unidad de actuacién que
integra el Sector S10 IND del PGOU de Benavente (Zamora)

El dmbito se encuentra dentro del Término Municipal de Benavente al Este de la autovia
A-6. Los terrenos destinados a la implantacion del poligono logistico “PUERTA DEL
NOROESTE” estan definidos en el PGOU como Sector S-10.

Segun el Plan General de Ordenacién Urbana tiene con una superficie total (incluyendo
los sistemas generales) de 594.880 m?, sin embargo, segin medicion topografica llevada
a cabo para la redaccién del presente Proyecto de Actuacién la medicién real del dmbito
es de 595.215,54 metros cuadrados.

Ademas, dentro del ambito tal y como se justifica en el apartado 3.2 de la presente
memoria existen bienes de dominio publico para los cuales el planeamiento mantiene
vigente el uso que motivd su afectacién, motivo por el que no deben verse afectados
por la gestidon urbanistica.

Por esta razodn, la superficie de los terrenos integrantes de la unidad de actuacion
afectada por la gestidn urbanistica asciende a 579.838,58 metros cuadrados, del total
de 595.215,54 metros cuadrados que componen el sector.

Se trata de un pequefio ajuste exigido por la realidad de los terrenos, e inferior al 5% de
la superficie del sector, por lo que se puede llevar a cabo de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 240.3b) del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, y que
se traduce a su vez en un pequeiio ajuste en el aprovechamiento medio del sector, que
se lleva a cabo al amparo del articulo 42.c de la Ley de Urbanismo de Castilla y Ledn.

La delimitacion detallada es la siguiente:
SECTOR 10
& Norte: Limite del término municipal de San Cristdbal de Entrevifias.

& Sur Linea de dominio publico del lado norte del enlace de carreteras entre la
autovia A-6 y la N-630 a Ledn.

& Este: Linea de dominio publico de la N-630 a Ledn.
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& Oeste: Linea de dominio publico de la autovia A-6.

1.3. ORDENACION DETALLADA DEL SECTOR IND S10

Como se ha sefialado, el presente Proyecto de Actuacién se elabora para la gestién
urbanistica sector S10 de suelo urbanizable, conforme a la ordenacidon detallada
contenida en la Modificacion Puntual del Plan General de Ordenacidén Urbana de
Benavente (Zamora), relativa a los sectores industriales S-10 IN y S-11 IN que establece
la ordenacién detallada completa del sector S 10-IN «Puerta del Noroeste de Benavente.

De la referida Modificaciéon Puntual del PGOU resultan los siguientes parametros basicos

de ordenacion:

Fichas S-10 y S-11 Estado modificado :

FICHA DE SECTOR DE SUELO URBANIZABLE DELIMITADO
DENOMINACION: PUERTADEL NOROESTE S-10 IN
LOCALIZACION PLANO Ne: 1 Hoja n2:1

FIGURA DE PLANEAMIENTO! Plan Parcial
PLAZO PARA SU APROBACION 8 afios
INICIATIVA DEL PLANEAMIENTO: -

ISISTEMA DE ACTUACION:

ISUPERFICIE TOTAL DEL SECTOR {5)_4‘,-6‘%6'0&5): 594.880 m’
ISUPERFICIE NETA DEL SECTOR (5,): 570.630m°
DETERMINACIONES PARA EL PLANEAMIENTO:
Us0 PREDOMINANTE: industrial
UsOs PROHIBIDOS: residendial
UsOS COMPATIBLES: resto
SISTEMAS GENERALES A OBTENER, INCLUIDOS A EFECTOS DE PLANEAMIENTC (561):
Viario 18.570 m’
Equipamiento m’
Espacios libres m:
TOTAL 18570 ™,
SISTEMAS GENERALES EXISTENTES, INCLUIDOS A EFECTOS DE PLANEAMIENTO (SGE): = m
SISTEMAS GENERALES EXTERIORES ADSCRITOS AL SECTOR{SGA): 5680 m’
INTENSIDAD DEL USD CARACTERISTICO MEDIDA SOBRE LAS AREAS NO OCUPADAS POR SISTEMAS 5.000 m*/ha
GENERALES:
EDIFICABILDAD MAXIMA TOTAL: 285.680m’
TIPOLOGIA EDIFICATORIA DEL USO PREDOMINANTE: Industria logistica y productiva
JNB(CE DE VARIEDAD DE USO: 90% logistica;10% resto
OBSERVACIONES: EsQUEMA (s/E)

Los propietarios del sector deberan correr con los gastos y terrenog
necesarios para la conexién del sector con los sistemas generale
existentes, asi como parasu ampliacion o refuerzo, de forma que se ase guré
su correcto funcionamiento, enfuncidn de las caracteristicas del sectory de
las condiciones establecidas enel planeamiento de desarrollo

El previsto viario e structurante definido para el sector (VG-$10IN) marcard
|a pauta del Plan Parcial que establezca la ordenacion detallada del mismo
La solucién de la conexién del viario estructurante con la N630 en gloriets
estard en funcién de la propuesta final del Proyecto de Adecuacion de Ig
Demarcacién para la Reforma y Conservacién del Corredor Noroeste y de
las prescripciones de dicho organismo.
. Con el fin de atemperar |2 transicion del sector hacia el suelo ristico
colindante por el norte (TM), los espacios libres de cesidn se concentraran
en unabanda de proteccién dispuestaalolargo del encuentro entre las do
clases de suelo

Se tendran en cuentalas servidumbres de carreteras, A6y N630en el Plan

Parcial y, en particular, lalinea de edificacion.
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1.4 MARCO NORMATIVO.

Al presente documento les es de aplicacion:

1.4.1 Plan General de Ordenacion Urbana

La delimitacion del ambito de la unidad de actuacién del S10 IN y su ordenacidn
detallada se contiene en la Modificacion Puntual del Plan General de Ordenacién Urbana
de Benavente (Zamora), relativa a la ficha de los sectores industriales S-10 IN y S-11 IN
y establecimiento de la ordenacion detallada completa del sector S 10-IN «Puerta del
Noroeste de Benavente», promovida por el Ayuntamiento.

1.4.2 Normativa Autondmica.

El presente Proyecto se redacta de acuerdo con la legislacién urbanistica autondmica
vigente a fecha de redaccién de este documento:

- Ley 5/1999, de 8 de abril de 1.999, de Urbanismo de Castilla y Ledn (en adelante
LUCyL) redaccion dada por la Ley 7/2014, de 12 de septiembre, de medidas sobre
rehabilitacién, regeneraciéon, y renovacidon urbana, y sobre sostenibilidad,
coordinacidn y simplificacion en materia de urbanismo.

- Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn (en adelante RUCYL), redaccion
introducida por el Decreto 6/2016, de 3 de marzo, por el que se modifica para su
adaptacion a la Ley 7/2014, de 12 de septiembre.

1.4.3 Normativa Estatal.

El contenido del Proyecto de Actuacidon da cumplimiento a lo dispuesto en el Real
Decreto 1093/1997, de 4 de julio, por el que se aprueban las normas complementarias
al Reglamento para la ejecucion de la Ley Hipotecaria sobre inscripcion en el Registro de
la Propiedad de Actos de Naturaleza Urbanistica” (RD 1093/1997).

1.5 AUTOR DEL ENCARGO

El presente PROYECTO DE ACTUACION (PA) se redacta por encargo del Ayuntamiento
de Benavente

1.6 EQUIPO TECNICO REDACTOR

El equipo pluridisciplinar adjudicatario y autor del documento es UXAMA Ingenieria y
Arquitectura, S.L.P. Unipersonal, con C.I.F. B-82230152, y domicilio en Calle Don Ramén
de la Cruz 109, Madrid (Madrid).
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Al frente del equipo se encuentra dirigido por el Técnico D. Luis Plaza Beltran, ingeniero
de Caminos, Canales y Puertos, colegiado n? 12.830 e interviene como asesor Juridico
Dofia Helena Sanchez-Reyes Mas, colegiado n2 2.841 del ICAVA.
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2 DETERMINACIONES GENERALES

2.1 SISTEMA DE ACTUACION PROPUESTO

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 241. a) del RUCyL, y en los articulos 74,
78 y siguientes de la LUCyL se formula el presente Proyecto de Actuaciéon que se
desarrollard mediante gestion publica, optando por el SISTEMA DE COOPERACION.

2.2 URBANIZADOR DE LA UNIDAD DE ACTUACION

Tal y como regula el articulo 264 del RUCyL en el sistema de cooperacién y en el caso
gue nos ocupa actla como urbanizador el Ayuntamiento, mientras que los propietarios
de la unidad de actuacién cooperan aportando los terrenos y financiando la actuacion.

El Ayuntamiento en su calidad de urbanizador de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 235 del RUCyL, con las especialidades previstas en los articulos 264 y siguientes:

a) Asume las obligaciones establecidas en los instrumentos de planeamiento y
gestion urbanistica aplicables, y en particular en el Proyecto de Actuacion.

b) Elaborar los Proyectos de Reparcelacion y Urbanizacién cuando el Proyecto de
Actuacion no incluya todas las determinaciones sobre reparcelacion y
urbanizacion.

c) Ejecutar la actuacién, previa aprobacion por el Ayuntamiento del Proyecto de
Actuacidon y en su caso de los Proyectos de Reparcelacidn y Urbanizacién.

e) Responder de los dafios causados por la ejecucién de la actuacion, salvo cuando
se deban al cumplimiento de las determinaciones de los instrumentos de
planeamiento y gestidén urbanistica aplicables, o de instrucciones escritas del
Ayuntamiento.

Por otra parte, corresponde a los propietarios de la Unidad de Actuacidn aportar los
terrenos que integran la misma y financiar la actuacién financiar los gastos de
urbanizacion previstos en el Proyecto de Actuacién y, en su caso, en el Proyecto de
Urbanizacion.
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2.3 RELACION DE

REGISTRAL,

FINCAS APORTADAS.
PROPIETARIOS DE LAS FINCAS AFECTADAS Y

SUPERFICIES ADOPTADAS.

2.3.1 Relacidn de fincas aportadas:

Las fincas de origen incluidas en la Unidad de Actuacion son las siguientes:

IDENTIFICACION

Ne FINCA CODIGO REFERENCIA CATASTRAL | SUP.REGISTRAL SUP. MEDICION
REGISTRAL RE,GISTRAL /TITULO CATASTRAL REAL
UNICO.
Al 32119 49002001828743 | 49023A501050210000KF 7.085,00 7.088,00 6.810,97
A2 6680 49002000107061 | 49023A501050220000KM 7.530,00 7.530,00 7.201,42
A3 32120 49002001828750 | 49023 A501050230000KO 6.877,00 6.877,00 6.551,50
A4 NO INSCRITA 49023 A501050240000KK 10.000,00 7.297,00 6.965,49
A5 NO INSCRITA 49023A501050250000KR 6.423,00 5.719,00 5.457,24
A6 32102 49002000759130 | 49023A501050260000KD 15.408,00 12.026,00 11.726,09
A7 4043 49012000061522 | 49023 A501150270000KA pp28281 7.841,00 6.525,63
A8 21633 49002000108198 | 49023 A501150280000KB 687,00 461,72
A9 6816 49002001238801 | 49023A501150290000KY 228,00 41,14
A10 23355 49002001561787 | 49023A501050380000KW 21.682,00 17.394,00 21.585,46
49023A501050420000KA 1.601,00
49023 A501050430000KB 2.590,00
All NO CONSTA 49023 A501050300000KX 2.294,00 2.307,05
Al12 32316 49002000756412 | 49023A501050310000KI 4.780,00 4.012,00 3.853,88
Al13 NO INSCRITA 49023 A501050320000K]) 2.359,00 2.359,10
Al4 NO INSCRITA 49023A501050330000KE 3.905,00 3.864,77
Al15 5039 49002000095177 | 49023A501050340000KS 34.034,00 5.292,74 28.692,25
49023 A501050520000KT 11.828,57
49023 A501050550000KO 11.570,94
Al6 11498 49002000149924 | 49023A501050350000KZ 8.560,00 11.074,00 11.073,82
Al17 11497 49002000149917 | 49023A501050360000KU 8.560,00 11.813,00 11.812,67
Al18 544 49002000080883 | 49023A501050370000KH 14.370,00 9.574,00 14.850,49
49023A501050390000KA 5.277,00
Al19 11496 49002000149900 | 49023A501050400000KH 3.424,00 8.429,00 8.429,29
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Ne FINCA cODIGO REFERENCIA CATASTRAL | SUP.REGISTRAL SUP. MEDICION
REGISTRAL RE’GISTRAL /TITULO CATASTRAL REAL
UNICO.

A20 21436 49002000257131 | 49023A501050410000KW 24.600,00 2.227,00 26.068,09

49023A501050440000KY 3.109,00

49023 A501051260000K]) 20.732,00
A21 NO INSCRITA 49023A501050450000KG 2.117,00 3.459,00 15.610,63

49023A501050470000KP 12.151,00
A22 NO INSCRITA 49023A501050460000KQ 11.650,00 20.842,00 20.841,80
A23 21435 49002000257124 | 49023A501050480000KL 25.350,00 21.691,00 21.691,25
A24 32191 49002001837592 | 49023 A501050490000KT 17.712,00 17.712,00 17.711,88
A25 4326 49002000090523 | 49023A501050500000KP 12.098,00 17.436,00 17.436,23
A26 5305 49002000097218 | 49023A501056720000K] 38.281,00 35.309,00 35.308,58
A27 21434 49002000257117 | 49023A501051270000KE 24.900,00 28.552,00 28.552,18
A28 5837 49002000101083 | 49023A501050510000KL 6.858,00 12.321,00 12.320,54
A29 4081 49002000088926 | 49023A501050530000KF 23.098,00 9.680,00 9.680,43
A30 4399 49002000091001 | 49023A501050540000KM 23.097,00 33.393,00 30.544,45
A31 7108 49002000110344 | 49023A501050560000KK 10.015,00 12.124,00 12.060,29
A32 4763 49002001117212 | 49023A501050570000KR 12.942,00 13.879,00 13.879,12
A33 32194 49002001369277 | 49023A501050580000KD 2.568,00 6.244,00 6.244,35
A34 32195 49002001396291 3.850,00
A35 32196 49002000758171 5.160,00
A36 NO INSCRITA 49023A501050590000KX 2.834,00 2.836,92 2.836,92
A37 NO INSCRITA 49023A501050600000KR 2.499,00 2.453,76
A38 NO INSCRITA 49023A507050260001LS PP10173 9.211,00 8.641,21
A39 6369 49002000775093 | 49023A507009140001LA PP 18350 7.342,00 7.341,94
A40 3928 49002000088308 | 49023A507053250001LG 18.832,00 22.570,00 22.476,52
A4l 4452 49002000758164 | 49023A507050290001LH pp2200 1.604,00 1.603,68
A42 4453 49002000758171 | 49023A507050300001LZ pp 2200 2.307,00 1.853,10
A43 4454 49002000758188 | 49023A507050310001LU PP3576 2.787,00 2.787,22
A4d4 7404 49002000112645 | 49023A507053260001LQ 6.240,00 7.932,00 7.931,56
A4S NO INSCRITA 49023A507050320001LH 493,00 494,00 493,65
A46 NO INSCRITA 49023A507050280001LU 3.869,00 3.869,00 3.869,34
A47 9043 49002000126529 | 49023A507010380001LR pp27540 6.145,00 6.144,67
A48 9044 49002000126536 | 49023A507010440001LI pp28320 21.586,00 21.586,24
A49 6496 49002000776137 | 49023A507010450001LJ pp12220 8.672,00 8.671,94
A50 6499 49002000776151 | 49023A507010480001LZ pp 5130 2.262,00 2.261,91
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aNe FINCA coDIGO REFERENCIA CATASTRAL | SUP.REGISTRAL|  SUP. MEDICION
REGISTRAL REGISTRAL /TITULO CATASTRAL REAL
UNICO.
A51 7438 49002000783746 | 49023A507010460001LE pp18830 2.039,00 2.039,19
A52 NO INSCRITA 49023A501056930001LG pp18830 7.319,00 7.318,60
A53 3222 49002000086298 | 49023A501050170000KT 7.848 12.708,00 | 12.721,88
TOTAL SUPERFICIE DE TITULARIDAD PRIVADA 559.351,17 | 551.553,13

Fincas Demaniales

Ne

S PARCELA CATASTRAL SUP. CATASTRAL | SUP. EN SECTOR

A54 49023A507091690001LH 1.375,00 1.374,71

A55 49023A501091240000KL 981,00 980,58

A56 49023A501091250000KT 441,00 249,50

A57 49023A507092270001LE 675,00 674,83

A58 49023A501090800000KS 13.078,00 13.029,24

A59 49023A507091560001LK 1.992,00 1.992,04

A60 49023A501090480000KH 412,00 381,56

A61 49023A501091210000KG 3.447,00 3.328,33

A62 49023A507091540001LM 537,00 537,42

A63 49023A507094130000KE 704,00 504,44

A64 49023A501091950000K0 5.216,00 456,14

A65 49023A501091360000K 1.505,00 1.479,09

A66 49023A501090470000KU 5.013,00 5.013,19

A67 49023A501091230000KP 5.617,00 4.983,28

A68 49023A501091220000KQ 3.814,00 3.789,10

69 1509 3A501051300000K1 488,96 438,96

TOTAL SUPERFICIE DE TITULARIDAD PUBLICA 49.695,96 43.662,41
| TOTAL SUPERFICIE INCLUYENDO SSGG ADSCRITOS 595.215,54

Dispone el articulo 241.c) del RUCyL que los Proyectos de Actuacién deben incluir entre
sus DETERMINACIONES GENERALES la identificacion registral de las fincas incluidas en
la Unidad.

Se incorpora como ANEXO 1 la descripcion de cada una de las fincas incluidas en la
Unidad de Actuacién, especificando el nimero de finca de origen, situacién fisica y
linderos, superficie registral, catastral y real, datos registrales, datos catastrales, cargas
y estado posesorio, y, observaciones que en cada caso procedan.

Conforme a lo dispuesto en el articulo 5.1 del, Real Decreto 1093/1997, de 4 de julio,
por el que se aprueban las normas complementarias al Reglamento para la ejecucion de
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la Ley Hipotecaria sobre Inscripcion en el Registro de la Propiedad de Actos de
Naturaleza Urbanistica, al articulo 76.3.a) de la LUCyL y el articulo 250.2 del RUCyL, el
Ayuntamiento ha solicitado del Registro de la Propiedad certificacion de dominio y
cargas de las fincas y la practica de nota marginal de iniciaciéon del presente
procedimiento,. Dicha certificacion de dominio y cargas se incorpora al Proyecto de
Actuacion como ANEXO 2.

Tal y como puede comprobarse en el cuadro anterior existen discrepancias entre los
datos de superficies de las parcelas que constan en el Registro de la Propiedad y los que
resultan de la medicion topografica de las parcelas, debiendo prevalecer la medicién
gue corresponde la realidad fisica, de conformidad con lo previsto en el articulo 246 del
RUCyL, la que debe considerarse.

A su vez, el art? 8 de las “Normas Complementarias al Reglamento para la ejecucion de
la Ley Hipotecaria sobre Inscripcion en Registro de la Propiedad de actos de naturaleza
urbanistica”, establece la suficiencia de la aprobacién definitiva del proyecto de
equidistribucion para la rectificacién de la extension superficial o de sus linderos o
cualquier otra circunstancia descriptiva de las fincas de origen.

2.3.2 Relacion de propietarios de las fincas incluidas en la unidad de
actuacion (art2 241.d RUCyL):

La relacidon de propietarios de las fincas incluidas en la unidad se ha obtenido a partir de
las titularidades que constan en el Registro de la Propiedad y actualizado o completado
(en los casos en los que no consta inscripcidn registral) conforme a los titulos de
propiedad de los que existe constancia y los datos obrantes en el catastro.

La propiedad de las parcelas se acredita mediante certificacion registral de aquellos
inmuebles que forman parte de la Unidad de Actuacién que figuran debidamente
inscritas; y en aquellos casos en los que no consta inscripcion o hay discordancia entre
la titularidad alegada y la que consta en el registro, con el titulo de adquisicidn.

Los datos de los propietarios incluidos en la unidad de Actuacién son los siguientes.

N2 PARCELA | PROPIETARIO DNI DOMICILIO
A1, A2, A3, | CASTRO RODRIGUEZ ROCIO 09803893M | CL CANADA LA VIZANA 82, 2J, 49600 BENAVENTE
A17 (ZAMORA)
FERNANDEZ CADENAS JOSE CARLOS 11963934R | CL CANADA LA VIZANA 82 2 J, 49600 BENAVENTE
(ZAMORA)
A4 NUEVO CRESPO AVELINA 11708296 | SECTOR LITERATOS, N2 42 42 D, TRES CANTOS MADRID
28760
NUEVO CRESPO MARIA ROSA 11715821n | AVDA. ENCUARTES 10, TRES CANTOS MADRID 28760
A5 HUERGA TESIER CONSUELO 11734495X | CL LA BARCA 8, 49690 SAN CRISTOBAL DE ENTREVINAS
(ZAMORA)
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N2 PARCELA | PROPIETARIO DNI DOMICILIO
A6 MAYOR GARCIA ANGELA, (tit registral 11588902F | CL CARRETERA 11, 49690 SAN CRISTOBAL DE
fallecida, pte inscripcidon consol dominio) ENTREVINAS (ZAMORA)
HUERGA MAYOR ANTONIO 117111547 | CL CARRETERA 11, 49690 SAN CRISTOBAL DE
ENTREVINAS (ZAMORA)
A7 GONZALEZ GONZALEZ ASCENSION 11662495T | CL CHARCO MOLERA 4, 49690 SAN CRISTOBAL DE
ENTREVINAS (ZAMORA)
HUERGA GONZALEZ SIGERICO 11957354E | CL LEON 16, 49690 SAN CRISTOBAL DE ENTREVINAS
(ZAMORA)
HUERGA GONZALEZ BERNARDO 11957355T | CL CHARCO MOLERA 7, 49690 SAN CRISTOBAL DE
ENTREVINAS (ZAMORA)
HUERGA GONZALEZ JOSE MARIA 71009024C | CL CUESTA HOSPITAL 10 PI:04 Pt:D, 49600 BENAVENTE
(ZAMORA)
HUERGA GONZALEZ MANUELA 71010050B | CL CONDE VERMUDO NUNEZ 17 BI:7 PI:02 Pt:A, 37003
SALAMANCA (SALAMANCA)
A8 A9 RUBIO VALDUEZA AMBROSIO 11588,797V | CL PUENTE 33 S CRISTOBAL DE ENTREVINAS, 49690 SAN
CRISTOBAL DE ENTREVINAS (ZAMORA)
RUBIO VALUEZA PURIFICACION 11662481D
RUBIO VALDUEZA GUADALUPE 70099145P
A10, A51 DOMINGUEZ BLANCO ANA MARIA 11940658R | CR LEON 5, 49690 SAN CRISTOBAL DE ENTREVINAS
(ZAMORA)
Al11* EN INVESTIGACION, ARTICULO 47 DE LA LEY PZA. CASTILLA Y LEON 1, 49014 ZAMORA (ZAMORA)
33/2003
Al12 GENARO HERNANDEZ PEREZ 11648069H | CL SAN MIGUEL DEL CORRO, 13 47800 MEDINA DE
RIOSECO
MAYOR RODRIGUEZ AMADA 11606548N | CT DELRIO 4, ES 1, 2A 49600 BENAVENTE (ZAMORA)
50% MAYOR CUBO ADELA 12389250R | CL MONASTERIO DE YUSTE 24, 3B, 47015 VALLADOLID
50% MAYOR CUBO SEILA 12389251W | CL ESTUDIOS 4 PI:6 Pt:D, 47005 VALLADOLID
HERNANDEZ MAYOR MARIA SUSANA 09298646E | CL SAN MARTIN 29 PI:03 Pt:0A 47003 VALLADOLID
HERNANDEZ MAYOR MARIA ROSA 71115202F | AV PINOS LOS 9 Es:5 PI:04 Pt:A 28914 LEGANES
(MADRID)
Al13 ROBERTO PEREZ MORAN 11968839F | C/ MOLERA 7, 49690 SAN CRISTOBAL DE ENTREVINAS
ZAMORA
Al14* MAYO BARRIO MARGARITA MN MUNICIPIO, 49600 BENAVENTE (ZAMORA)
PEREZ MORAN, ROBERTO (Titularidad 11.968.839-F | TRAVESIA SANTA COLOMBA 6. 49690 SAN CRISTOBAL
alegada) DE ENTREVINAS ZAMORA
Al15 HUERGA GUTIERREZ SECUNDINO (fallecido)
HUERGA GONZALEZ TERESA
HUERGA HUERGA ROSALIA 13219017C | CL RENUEVA 19 PI:01, 49600 BENAVENTE (ZAMORA)
HUERGA HUERGA CONCEPCION 11604696T | CL RENUEVA 19 PI:01, 49600 BENAVENTE (ZAMORA)
Al6 PRIETO MAYOR LOURDES 11730173N | CL ORBIGO 2 PI:03 Pt:A LA VIRGEN DEL CAMINO, 24198
VALVERDE DE LA VIRGEN (LEON)
Al18 PAINO ALONSO ANGELA 07712758F | CL RENUEVA 26 6-1Z, 49600 BENAVENTE (ZAMORA)
FERNANDEZ PAINO JOSE ANGEL 11965324B | CL FLORES DE SAN PABLO 3,4,49016 ZAMORA
A19 PRIETO VEGA ARGIMIRO 11589594D | CL BENAVENTE 42, 49690 SAN CRISTOBAL DE
ENTREVINAS (ZAMORA)
A20 GARCIA MORAN MARIA DEL CARMEN 35187951K | CLAMARGURA 20 PI:3 Pt:C, 49007 ZAMORA
A21 SANTOS CORDERO ALEJANDRO (HDEROS DE) 11589514K | CL ALHONDIGA 54, 49690 SAN CRISTOBAL DE
ENTREVINAS (ZAMORA)
A22 GARCIA HUERGA SATURNINA (HDEROS DE) 11589173W | AV LUIS MORAN 44 PI:04 Pt:C, 49600 BENAVENTE
(ZAMORA)
A23 GARCIA MORAN MARIA AVELINA 11679624V | CL ALMINARES DEL GENIL 1 PI:06 Pt:B, 18006 GRANADA
A24, A33, A34| DOMINGUEZ BLANCO ASCENSION 71009007A | CL CARRETERA 3, 49690 SAN CRISTOBAL DE
A35y A36 ENTREVINAS (ZAMORA)
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N PARCELA | PROPIETARIO DNI DOMICILIO
MAYOR CUBO ADELA CL MONASTERIO DE YUSTE 24 PI:03 Pt:B, 47015
A25 12389250R |\ A1LADOLID (VALLADOLID)
MAYOR CUBO SEILA 12389251W | CL ESTUDIOS 4 PI:6 Pt:D, 47005 VALLADOLID
A26 BLANCO VALDUEZA PRIMITIVA 11589312A | 49690 SAN CRISTOBAL DE ENTREVINAS (ZAMORA)
727 ENRIQUEZ GARCIA MARIA 052625376 | L LLOBREGAT 7 Pt:20, 28670 VILLAVICIOSA DE ODON
(MADRID)
ENRIQUEZ GARCIA LUIS JUAN 05262536K | CL LUGANO 1, 28260 GALAPAGAR (MADRID)
ENRIQUEZ GARCIA DAVID OFELIO CL ISABELA SAVERANA 15 PI:00 Pt:A, 28044 MADRID
50715562X
(MADRID)
ENRIQUEZ GARCIA ALVARO 510653ggy | AV DE LA ZAPORRA 57 ALCOBENDAS, 28220
MAJADAHONDA (MADRID)
CUBO MARTIN ADELA CL MONASTERIO DE YUSTE 24 PI:03 Pt:B, 47015
A28 11693152k | | ADOLID (VALLADOLID)
MAYOR CUBO ADELA 12389250 | CL MONASTERIO DE YUSTE 24 PI:03 Pt:B, 47015
VALLADOLID (VALLADOLID)
MAYOR CUBO SEILA CL ESTUDIOS 4 PI:6 Pt:D, 47005 VALLADOLID
12389251W (VALLADOLID)
A29,A30y |ROBLEDINOS COLINO BENJAMIN 710085244 | C- SAN ANDRES 10 PI:3¢ Pt:A, 49600 BENAVENTE
A53 (ZAMORA)
SANTAMARIA GOMEZ YOLANDA 11965054V
MORAN HIDALGO, GASPAR AURELIANO CL LA BANEZA 39, 49690 SAN CRISTOBAL DE
A3l 11596863X | £NTREVINAS (ZAMORA)
MORAN GONZALEZ GASPAR 71009009 | CELA BANEZA 39, 49690 SAN CRISTOBAL DE
ENTREVINAS (ZAMORA)
MERINO MORAN ANA MARIA 71505327Y | CL CLAVEL 3 Es:IZ PI:05 Pt:C, 49010 ZAMORA (ZAMORA)
IGLESIAS GONZALEZ ISABEL ESPERANZA CL FERNANDO EL CATOLICO 77 Es:DC PI:03 Pt:D, 28015
A32 11605057Q | 1\ o (MADRID)
A37 DEL RIO RODRIGUEZ LEONTINA (HEREDEROS | . o | PZA. DE LAMADERA 17 PI:03 Pt:D, 49600 BENAVENTE
DE) (ZAMORA)
38 ANASTASIO GONZALEZ MADRID 11662558y | C- MOLERA 4, 49690 SAN CRISTOBAL DE ENTREVINAS
(ZAMORA)
GONZALEZ GONZALEZ MARTINA CL SANTA COLOMBA 35, 49690 SAN CRISTOBAL DE
A39 709991730 | e\ TREVIRIAS (ZAMORA)
Ad0 1/3 USUFRUCTO PRIETO VEGA LUPICINO 11589561 | TR MOTA 14, 49690 SAN CRISTOBAL DE ENTREVINAS
(ZAMORA)
1/3 NUDA'Y 1/3 PLENA Propiedad (PRIVAT)
EMILIO PPRIETO PASTOR 11935354X
1/3 NUDA'Y 1/3 PLENA GANANCIAL MARIA
DE LA LUZ SIERRA MANANES
MELGAR CARBAJO VEREMUNDO (herederos) PZA. FONTANILLAS 8, 49690 SAN CRISTOBAL DE
A4l 11588977) | enTREVIRAS (ZAMORA)
1/5 MELGAR MARTINEZ SATURNINA CALLE BENAVENTE, 43 SAN CRISTOBAL DE ENTREVINAS
A42 51316847-Y (49690 ZAMORA)
1/5 MELGAR MARTINEZ VICENTA 51327637E
1/5 MELGAR MARTINEZ ENCARNACION 51339523-G
1/5 MELGAR MARTINEZ VEREMUNDO 710040708
1/5 MELGAR MARTINEZ MARIA CARMEN N/C
Ad3 v Add ISAURA RODRIGUEZ FELIZ 7 1006463N CAMINO DE LAS QUIRUELAS N24A 49620 STA. CRISTINA
y DE LA POLVOROSA (ZAMORA)
AG5 Y AGG HUERGA PEREZ FELICISIMO 11662428\ CL BENAVENTE 21, 49690 SAN CRISTOBAL DE
ENTREVINAS (ZAMORA)
MAYOR HUERGA MARIA ISABEL CL BENAVENTE 21, 49690 SAN CRISTOBAL DE
70999130Q

ENTREVINAS (ZAMORA)
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N2 PARCELA | PROPIETARIO DNI DOMICILIO
A47 HERNANDEZ VELASCO FRANCISCA AURELIA 71006433M | CL PANADEROS, 19-12 A 47004 VALLADOLID
A4S CL FORNTARON, 2 49690 S. CRISTOBAL DE ENTREVINAS
SANTOS SANTOS ALEJANDRO 11642127X. | (ZAMORA)
SANTOS SANTOS ROSALIA 11589489L
SANTOS SANTOS JOSEFA 11.589.105 A
SANTOS SANTOS JOSE 11662527D
SANTOS SANTOS VALERIANA 11662527D
. CL. LEON N2 549690 SAN CRISTOBAL DE ENTREVINAS
A49 FERNANDEZ HUERGA ANDRES 11957502D | (ZAMORA)
HUERGA COLADO, REBECA MARIA ¢/ DOCTOR MARTI i JULIA 187-planta BAJAi-2
71035076-) | HOSPITALET DE LLOBREGAT, BARCELONA 08903
A50 FERRERO INFANTE TOMAS 51399922-M | C/ BELIANES 24-PLANTA 1-PUERTA 4 28043 MADRID
FERRERO INFANTE MARIA TERESA 528003978 | ¢/ ANGEL LUIS HERRAN N236-1-2 28043 MADRID.
A52 MITECO CONFEDERACION HIDROGRAFICA
DEL DUERO Q4717001D | CL MURO 5, 47004 VALLADOLID (VALLADOLID)
D.P1 AYUNTAMIENTO DE BENAVENTE P4902300E | AVDA FERIAL 92, 49600 BENAVENTE (ZAMORA)
DP 2 MITECO CONFEDERACION HIDROGRAFICA Q4717001D | CL MURO 5, 47004 VALLADOLID (VALLADOLID)
DEL DUERO
MINISTERIO DE TRANSPORTE, MOVILIDAD Y
DP3 AGENDA URBANA S2817040E AV REQUEJO 15, 49012 ZAMORA (ZAMORA)

Asimismo, deben figurar como interesados, los siguientes adquirentes de fincas resultantes
de este proyecto de actuacién que todavia no han tenido acceso al Registro de la Propiedad y
gue son los siguientes:

PARCELA
oRGEn | REG. | CATASTRAL NOMBRE DNI DOMICILIO
M ANTONIA DE LA HUERGA VARELA 0178200y | OF IGLESIAL 8 24717 VAL DE SAN LORENZO
(LAGUNAS SOMOZA) (LEON)
M MONTSERRAT DE LA HUERGA VARELA 101764510 | CL ALMEZ 13 28903 GETAFE (MADRID)
IGNACIO DE LA HUERGA VARELA \0ia0i7s | CL FERNANDO DE LOS RIOSVR 3 24197
VILLAQUILAMBRE (LEON)
At5 5039 | 5034 POL501 | JULIA TERESA DE LA HUERGA VARELA 10181457R | CR MADRID-CORUNA 306 ES:C PL.01 PT:DR 24700
ASTORGA (LEON)
MARIA TERESA AGUADO HUERGA 11676969Y | CL GUTIERREZ HERRERO 10-5° IZDA 33402 AVILES
(ASTURIAS)
MIGUEL ANGEL AGUADO HUERGA CLRENUEVA 21 ES:1 PL04 PT:A 49600 BENAVENTE
11661111L
(ZAMORA)
CL DR. RODRIGUEZ DE LA FUENTE, N7 SAN
ERNESTINA SANTOS CABREROS 11662423C | CRISTOBAL DE ENTREVINAS (49690-ZAVIORA)
11662425E | CL DOCTOR LEONARDO LOBATO, 12 SAN
JOSEFA SANTOS CABREROS CRISTOBAL DE ENTREVIRAS (49690 ZAMORA)
A21
NIC Spaoi0se CL ALHONDIGA, 54, SAN CRISTOBAL DE
OBDULIA DOLORES SANTOS CABREROS 70.989.4235 | ENTREVINAS (49690-ZAMORA)
CL ALHONDIGA, 54, SAN CRISTOBAL DE
CAMILO SANTOS CABREROS 70999.153Q | ENTREVINAS (49690-ZAMORA)
M FAUSTINA SANTOS CABREROS. 71.008077H | LEGANES (28910 MADRID) C/ DE ZAMORA, N 43
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PARCELA
ORIGEN REG. CATASTRAL NOMBRE DNI DOMICILIO
CALLE BANEZA 3 SAN CRSTOBAL ENTREVINAS
MARIANO GARCIA GARCIA 710040748 BENAVENTE.
5046 CARMEN GARCIA GARCIA 70997396F AV SAN ADRIAN 3-2C BILBAO 48003 VIZCAYA
A22 N/IC POL 501 CELESTINA GARQiA GARQ[A 709991052 CL ALENZA 10-2 MADRID 28095
MILAGROS GARCIA GARCIA 11704762Q CALLE PARQUE 13-4°A BENAVENTE 49600
CALLE BANEZA 3 SAN CRSTOBAL ENTREVINAS
JOSE LUIS GARCIA GARCIA 7100450288 BENAVENTE.
5026
A38 NC CALLE CALVARIO 60 SAN CRISTGOBAL DE
POL 507 LUIS MERINO MADRID 70999122P. ENTREVINAS, EN ZAMORA 49690.

Por otra parte, para la salvaguarda de las parcelas de titularidad dudosa o desconocida
(parcelas A11 y A14), sefialadas con asterisco, puesto que durante la tramitacion del
Proyecto de Actuacién ha sido imposible determinar quién es su titular, la finca de
resultado y sus derechos indemnizatorios se adjudican a favor de la administracion
actuante, con caracter fiduciario y para su entrega a quien acredite mejor derecho
sobre la misma. Todo ello de conformidad con lo dispuesto en el articulo 10 del RD
1093/1997.

Se ha dado traslado al Ministerio Fiscal de la notificacion a Dofia Valeriana Santos Santos
(A48), por encontrarse esta en paradero desconocido.

Asimismo, y pese a que durante la elaboracién del presente proyecto de actuacion han
informado de que no son titulares de ninguna infraestructura de riego en el Sector, la
tramitacidon del proyecto de Actuacion se debera notificar a la Comunidad General del
Regantes Canal del Esla, con E24055527, y domicilio en Carretera, N2 71 C.P.: 24235 —
Villaquejida — Leén Teléfono: 987 77 41 19

Segun resulta de la informacidn facilitada por los propietarios, las siguientes parcelas se
encuentran arrendadas.

N2 PARCELA | ARRENDATARIO DNI DOMICILIO
A47 JOSE MARIA CHARO GUTIERREZ 119595631 C/ JOSE PEREZ 1, SAN CRISTOBAL DE ENTEVINAS (ZAMORA)
) C/ RODRIGUEZ DE LA FUENTE, 25 A SAN CRISTOBAL DE
A21 EUSEBIO GARCIA SANTOS 11955105G ENTREVINAS (ZAMORA)

D. Eusebio Garcia no ha aportado contrato de arrendamiento, ni justificacién de estar
percibiendo la PAC correspondiente a la parcela A21 (la documentacién aportada solo
justifica que lo ha solicitado), tampoco ha justificado la ejecucién e importe de las obras
de drenaje en las que hace referencia en su escrito.

El contrato de la parcela A47 al ser renovable anualmente se encuentra resuelto por no
proceder su renovacion.
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2.4. DOCUMENTOS DE INFORMACION DE LA UNIDAD DE ACTUACION (ART
241.E RUCYL)

El RUCyL, en su articulo 241.e) sanciona entre las determinaciones generales que debe
contener todo proyecto de actuacidn los “documentos de informacion”, que deben
reflejar adecuadamente las caracteristicas relevantes de la unidad de actuacién (en este
caso, Unica, al integrar el conjunto del sector), tales como situacion, topografia,
elementos naturales, parcelacion y construcciones e instalaciones existentes,
incluyendo planos a escala minima 1:1.000. También debe indicarse, a tenor de lo
dispuesto en el citado precepto, el planeamiento urbanistico vigente, reproduciendo los
planos aplicables.

Tal y como consta en la introduccion de este Proyecto de Actuacion la Unica Unidad de
actuacidn que integra el Sector S10 IND del PGOU de Benavente (Zamora) esta en el
término Municipal de Benavente al Este de la autovia A-6. Tiene una superficie de
595.215,54 metros cuadrados y su delimitacion es la siguiente:

& Norte: Limite del término municipal de San Cristébal de Entrevifias.

& Sur Linea de dominio publico del lado norte del enlace de carreteras entre la
autovia A-6 y la N-630 a Ledn.

& Este: Linea de dominio publico de la N-630 a Ledn.
& Oeste: Linea de dominio publico de la autovia A-6.

Las caracteristicas actuales de la Unidad de Actuacidn sector estan recogidas en la
Memoria informativa de la Modificacién Puntual del PGOU, del que transcribimos los
siguientes puntos de interés.

Topografia

El relieve es practicamente llano, si bien existen pequefios banqueos entre unidades de
diferentes cultivos y relacionados con las infraestructuras de canales. Con respecto a la
A-6 los terrenos se encuentran practicamente ligeramente a una cota inferior. La
pendiente desciende en sentido noroeste-sureste, siendo la cota mas altade 734 my la
mas baja de 712 m.

Infraestructuras
INFRAESTRUCTURAS HIDRAULICAS

Dentro del sector existen varias infraestructuras de canalizaciéon de aguas de riego
pertenecientes a la Comunidad de Regantes del Canal Esla.

Se encuentra el canal del Esla en seccidn trapezoidal de hormigén; el antiguo canal
obsoleto y, paralelamente e igualmente hacia el este con una cota inferior de 2,5 m, se
encuentran el desagiie n2 18-1 (D18.1) del canal del Esla en seccidn trapezoidal en tierras
y la acequia n? 18-1 (A18.1) de hormigdn. Entre ambos existe un camino de servicio.
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Ademas, de forma paralela y junto a la N-630 se encuentra el desagiie n? 18-2 (D18.2) y
gue tras cruzar bajo la nacional intercepta con el desagiie D-53 del canal del Esla.

Por el Norte llega la acequia A-49-1-1-2, que atraviesa la zona baja del sector.

Desde el punto de interseccién del canal del Esla con la autovia A-6, dicho canal es
soterrado en su transcurrir por el casco urbano de Benavente. Este punto es el inicio del
desaglie n? 53, que a lo largo del camino a Castrogonzalo llega a desembocar en un
meandro del rio Esla.

El camino anteriormente citado, es decir, el de Castrogonzalo, atraviesa ligeramente el
sector. Precisamente a lo largo de este camino es por donde fluye el desaglie N253, que
recoge las aguas del Canal del Esla, del desaglie N218-1 y del desaglie N218-2 paralelo al
camino de San Cristébal. Por éste mismo camino, discurre la acequia N2 53 en el lado
derecho del camino en el sentido éste y otra acequia elevada, propiedad de la
Mancomunidad de Regantes del Esla.

INFRAESTRUCTURAS ELECTRICAS
Dentro del ambito de actuacion, existen varias lineas eléctricas de AT, MT, y BT.

En el S10IN, existe una linea aérea de MT que cruza la autovia, discurre casi
paralelamente a ésta dentro del sector y vuelve a cruzar la autovia y existe otra casi
paralela ala N-630, que cruza de forma aérea dicha carretera y discurre por suelo urbano
hasta su llegada a la subestacion.

Usos y edificaciones actuales

Los usos predominantes son de labradio de secano en la parte superior del canal del
Esla, mientras que la cota inferior esta predominada por cultivo de regadio, existiendo
pequeiios huertos asociados a edificaciones de escaso valor, algo de ganado vacuno y
una plantacién de chopos.

Existen también parcelas de gran tamafo sin aprovechamiento alguno.

En particular, tal y como se desprende de la descripcién de las fincas de origen y del
plano topografico de la Unidad de Actuacién existen dos edificaciones, que han sido
expresamente declaradas fuera de ordenacion en la Modificacién del PGOU vy, por tanto,
no pueden ser conservadas:

En la parcela A 26, que se corresponde con la parcela con referencia catastral
49023A501056720000K], e inscrita en el Registro de la Propiedad de Benavente-
Puebla de Sanabria al tomo 2100, libro 289, folio 89, Finca Registral 5305,
Inscripcion 12,

Segln consta en el Registro de la Propiedad tiene una casa, cuadra y estanque.

Segln consta en el catastro existen siete almacenes, con una superficie total
construida de 482 metros cuadrados, que data de 1908, y sobre los que se llevd
a cabo una reforma minima en el afio 1992
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En la parcela A-30, que se corresponde con la parcela con referencia catastral
49023 A501050540000KM, y con la finca Registral 4399m existe una
construccidn destinada a industria agropecuaria, de 1081 metros cuadrados
construidos en una sola planta, consistente en cuatro naves que ocupan 559,
122, 200 y 200 metros cuadrados, cada una de ellas.

Dichas construcciones estan expresamente declaradas fuera de ordenacién y por tanto
son incompatibles con la ordenacién del Sector y por tanto no pueden ser conservadas.
En el Documento PLANQOS, incluido como ANEXO 4 se ha incluido toda la documentacién
de informacion establecida legalmente. Incluye los siguientes planos:
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1. — PLANOS GENERALES SITUACION Y EMPLAZAMIENTO.

2. - PLANOS GENERALES TOPOGRAFIA ACTUAL (ESCALA 1 / 2.500)
3.1- PLANOS GENERALES CATASTRO (ESCALA 1/ 2.500)

3.2 PLANOS GENERALES TABLA COORDENADAS CATASTRO.
(ESCALA 1/ 2.500)

4.- PLANOS GENERALES FINCAS DE ORIGEN.

Ademas, tal y como se refleja en el proyecto de expropiacidon que se une como anexo al
presente proyecto en la parcela A25 existe una zona de recreo con darboles, cuyo interés
no es su explotaciéon sino mds bien autoconsumo. Junto a los drboles también existe un
pozo en buen estado de conservacién.

Los arboles existentes en la parcela son 1 nogal, 1 peral, 1 cerezo, 7 manzanos, 1 ciruelo,
1 avellano, 1 higueray 10 m de parra.

2.5 GARANTIA DE URBANIZACION

La garantia de urbanizacién tiene por objeto garantizar ante el
Ayuntamiento la total ejecucion de wuna actuacion urbanistica, en especial
cuando sea conveniente diferir alguna de las obras, respondiendo del
cumplimiento de las obligaciones de los propietarios afectados y en su caso
del urbanizador, asi como de los danos y perjuicios que pueda ocasionar la
ejecucién de la actuacion.

La garantia de urbanizacién debe constituirse sobre el dmbito
completo de la actuacidon urbanistica y quedara afecta a su ejecucién, debiendo
constituirse en el plazo de un mes desde la aprobacién del Proyecto de Actuacién, en
cumplimiento del articulo 202 del RUCyL.

Puesto que el presente Proyecto de Actuacion se elabora a instancias del Ayuntamiento
de Benavente de conformidad con lo dispuesto en el articulo 241.f a la aprobacién del
Proyecto de Actuacidn se acreditard la existencia de crédito comprometido con cargo a
fondos publicos.

2.6. PLAZOS PARA LA EJECUCION DE LA ACTUACION (ART 241 G RUCYL)

El articulo 241.g determina Los plazos para la ejecucion de la actuacién RUCyL
determina la necesidad de fijar los plazos para la ejecucion de la actuacién, que no
podran ser superiores a los sefialados en el instrumento de planeamiento urbanistico
gue establezca la ordenacién detallada.
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La Modificacién Puntual del PGOU de Benavente no indica un plazo para la
ejecucidn de la actuacién sino sélo un plazo de 8 afios para la aprobacién del Plan Parcial.
Dicho instrumento de ordenacidn detallada es innecesario por estar contenida la misma
en la modificacién puntual del Plan General.

El comienzo del plazo de ejecucidn del Proyecto de Urbanizacion sera el de la fecha
en la que se aprobd de forma definitiva la Ordenacion detallada del sector. Para ello se
requerira la aprobacion del Proyecto de Urbanizacion de la Unidad de Actuacién que se
tramitara simultaneamente con el Proyecto de Actuacion, y que esta actualmente en
redaccion.

No se excedera en ningun caso los dos afios desde la publicacion del acuerdo de
aprobacion definitiva de la Modificacidon Puntual, que tuvo lugar el 11 de febrero de
2021.

2.7 COMPROMISOS COMPLEMENTARIOS (ART 241.E RUCYL)

No existen compromisos complementarios mds alld que la ejecucién de los sistemas
generales externos al Sector.

TEXTO APROBACION DEFINITIVA. RECTIFICACION ERRORES Pagina31de 73



Ayuntamiento
" de Benavente

U
x PROYECTO DE REPARCELACION S-10 IN
a
L ': POLIGONO INDUSTRIAL PUERTA DEL NOROESTE DE BENAVENTE (ZAMORA)

Ingensria y Amutetua §1

3 DETERMINACIONES COMPLETAS SOBRE REPARCELACION

Este proyecto de actuacidén contiene las determinaciones completas referidas a la
reparcelacion de fincas incluidas en la unidad de actuacién conforme a las reglas
establecidas en los articulos 245, 246,247 y 248 del RUCyL.

En las determinaciones completas debera considerarse:

a) Determinaciones de los terrenos que deben ser objeto de cesién a la
Administraciones Publicas.

b) Definicién de los derechos de los afectados por la reparcelacion.
c) Valoracion de las parcelas resultantes de la reparcelacion
d) Adjudicacién de las parcelas resultantes de la reparcelacién

e) Compensaciones e indemnizaciones que resulten de la reparcelacion.

3.1 DETERMINACIONES DE LOS TERRENOS OBJETO DE CESION

Segun lo definido en la ordenacién detallada las cesiones previstas en el sector son las
siguientes:

SSLL

Equipamiento EQ 41.88500 7,11% 0,730 30.576,05
Esp. Libre EL 93.360,00 15,85% 0,100 9.336,00
Servicios _ 15.590,00 2,65% 0,100 1.559,00
Aparcamiento AP 29.265,00 4,97% 0,050 1.463,25
Reserva viario RV 31.150,00 5,29%

SSGG INT VG 18.570,00 3,15%

Total Suelo Publico 22982000 39,01%

Atendiendo a estas previsiones en el Proyecto de Actuacion se definen las siguientes
parcelas resultantes:
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SUELO PUBLICO Sup(m?2) Edificabilidad
m2/m2 m?2
41.885,00 0,73  30.576,05 0,00 0,00 OK
3.198,00 0,1 319,80
1.761,00 0,1 176,10
10.488,00 0,1 1.048,80
39,00 0,1 3,90
34,00 0,1 3,40
35,00 0,1 3,50
35,00 0,1 3,50
15.590,00 1.559,00 0,00 0,00 0,000% OK
29.265,00 0,05 1.463,25 0,00 0,00 OK
18.702,00 0 0,00 132,00 0,00 0,711% <5% OK
31.149,54 0 0,00 -0,46 0,00 -0,001% <5% OK
8.173,00 0,1 817,30
41.388,00 0,1 4.138,80
18.576,00 0,1 1.857,60
14.154,00 0,1 1.415,40
11.273,00 0,1 1.127,30
Total EL 93.564,00 9.356,40 204,00 20,40 0,219% <5% OK
Total Suelo Publico  230.155,54 42.954,70 335,54 20,40 0,146% <5% OK

Tal y como se refleja en el anterior cuadro, existen pequefias adaptaciones
materiales en la superficie de las parcelas resultantes objeto de cesidn, derivadas de
adaptaciones materiales exigidas por la realidad fisica de los terrenos, que en ningin
caso suponen variaciones de superficie superiores al 5 por ciento, y que no afectan al
cumplimiento de las superficies minimas de cesion exigidas legalmente, ya que las
superficies cedidas superan ligeramente las previstas en la Modificaciéon Puntual del
PGOU en la que se contiene la ordenacion detallada del Sector S-10IN.

Dichas alteraciones tampoco alteran el aprovechamiento maximo permitido
por el Planeamiento.

Las cesiones se realizan urbanizadas, libres de cargas, gravdmenes y
arrendamientos.

La correspondiente cesion del 15% aprovechamiento lucrativo que
corresponde al Ayuntamiento de Benavente se materializara en los tres usos existentes
en el Sector, en coherencia con el criterio que se ha seguido respecto a los propietarios
privados. En el caso de aprovechamiento lucrativo de uso logistico, siendo varias las
parcelas resultantes de este uso, la totalidad del aprovechamiento lucrativo de cesién
obligatoria se adjudica al Ayuntamiento en la parcela resultante LG-6.
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3.2 DEFINICION DE LOS DERECHOS DE LOS AFECTADOS POR LA REPARCELACION

Para la definicién de los derechos de los propietarios y demds afectados por la
reparcelacion se han utilizado criterios objetivos y uniformes para toda la unidad de
actuacidn, y en particular los siguientes, de aplicacién conforme a lo establecido en el
articulo 246 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn

a)

b)

Los derechos de los propietarios son proporcionales a la superficie de sus fincas
de origen respectivas.

A los propietarios de las parcelas se les asigna la parte proporcional de cada uno
de los tres usos lucrativos existentes en el sector.

Puesto que el estudio de viabilidad del sector recomienda el establecimiento de
parcelas logisticas de grandes dimensiones, muy superiores a la parcela minima,
puesto que no existe oferta en el mercado de parcelas de esas caracteristicas, se
asigna a los propietarios particulares participaciones proindiviso en estas
parcelas.

En el caso del uso logistico, en el que hay varias parcelas de resultado, se ha
primado el criterio de evitar que todas ellas se encuentren en situacién de
indivisidn frente a la ubicacidn inicial de las parcelas de origen. De este modo, se
ha ubicado en la misma parcela el aprovechamiento de todos los propietarios
gue quieren participar en la gestion del sector, con independencia de la situacion
de sus fincas de origen. Y ello con el fin de evitar que dicha situacidn de indivision
se produzca en todas las parcelas resultantes.

En caso de discordancia entre los titulos y la realidad fisica de las fincas
prevalecerd esta sobre aquellos, siendo este el criterio tenido en cuenta en el
presente Proyecto de Actuacién.

A tales efectos se ha procedido a la medicién topografica de las parcelas incluidas
en el sector, de la que resulta la medicién que se indica en cada una de las fichas
de las fincas incluidas en la Unidad de Actuacion, incluida como ANEXO 1 en el
presente proyecto de actuacion

Conforme al art? 8 del RD 1093/1997 por el que se aprueban las Normas
Complementarias al Reglamento para la ejecucion de la Ley Hipotecaria sobre
Inscripcion en Registro de la Propiedad de actos de naturaleza urbanistica,
deberd rectificarse en el registro la extensidn superficial de las fincas de origen
conforme a la medicidn real llevada a cabo con ocasidn de la redaccidn de este
Proyecto.
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c) Encasode que se plantee discordancia en cuanto a la titularidad de los derechos,
dado que la resolucidn corresponde a los Tribunales, el Proyecto de Actuacién se
limitara a constatar la titularidad dudosa o litigiosa asumiendo el Ayuntamiento
la representacién de los derechos o intereses de estas titularidades durante la
tramitacion del Proyecto de Actuacidn, salvo convenio entre las partes
interesadas.

Del mismo modo conforme a lo previsto en el articulo 10 del RD 1093/1997, en
el caso de las fincas de origen de titular desconocido, se asignaran sus derechos
al Ayuntamiento con caracter fiduciario y para su entrega a quien acredite mejor
derecho sobre la misma.

En este caso se encuentran las fincas de aportacién A1l y Al4.

Si el titular de la finca de origen estuviere en ignorado paradero, la defensa de
sus intereses, durante la tramitacion del proceso, corresponderd al Ministerio
Fiscal, salvo que el ausente tuviese designado representante con facultades
suficientes

Conforme a dicha prevision normativo y hallandose Dofia Valeriana Santos
Santos (copropietaria de la parcela A18) en ignorado paradero, se ha dado
traslado al Ministerio Fiscal de esta situacion.

d) Los propietarios de las plantaciones, construcciones y obras de urbanizacién
existentes que no puedan ser conservadas, tienen derecho a ser indemnizados
segln su coste de reposicién, corregido segln su antigliedad y estado de
conservacion y con independencia del valor del suelo.

En el presente caso, tal y como se ha expuesto en el apartado 2.4 precedente
existen dos edificaciones, que han sido expresamente declaradas fuera de
ordenacidon en la Modificacion del PGOU vy, por tanto, no pueden ser
conservadas, en las fincas de aportacién A26 y A 30 las cuales deben ser objeto
de la pertinente indemnizacién.

En la parcela A25 existen también unos arboles frutales y un pozo que no pueden
ser conservados que constan valorados en el proyecto de expropiacion en la
cantidad de 1250 euros.

e) También tendran derecho a indemnizacion los titulares de servidumbres, cargas,
derechos reales, derechos de arrendamiento y demas derechos que deban
extinguirse por su incompatibilidad con el planeamiento urbanistico.

Existen un contrato de arrendamiento sobre la parcela A47 del sector, que al
tener vigencia anual, se encuentra resuelto por no proceder su renovacién

Respecto a la parcela A21, quien figuraba como posible arrendatario en la
aprobacion inicial no ha acreditado la existencia de un contrato de
arrendamiento, se ha aportado justificaciéon de que D. Eusebio Garcia Santos ha
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solicitado la PAC de la referida parcela, pero no su cobro. Tampoco se ha
justificado la ejecucidn y valor de las obras de drenaje a que hace referencia en
su escrito de alegaciones.

Lo anteriormente expuesto Unicamente justifica una situacién posesoria, y un
derecho econémico que no requiere una valoracion independiente el proyecto
de expropiacidon, conforme a lo dispuesto en el articulo 4 de la Ley de
Expropiacién Forzosa.

f) En cuanto a los bienes de titularidad publica existentes en el Sector se han
seguido lo dispuesto en el articulo 238 del RUCYL conforme al cual:

- Los bienes de dominio publico para los cuales el planeamiento mantenga el uso
gue motivo su afectacidon o adscripcidn al uso general o a los servicios publicos,
no deben verse afectados por la gestion urbanistica.

En esa situacién se encuentra una de las Parcelas propiedad del Ministerio de
Transporte, Movilidad y Agenda Urbana que se corresponde con la parte de la
actual carretera que coincide con el sistema general viario adscrito al sector; y la
parte de las parcelas correspondientes al Canal del Esla que mantiene tal uso y
se adjudica al Ministerio de Transicion Ecolégica y reto demografico como
parcela SU3, con una superficie de 10488 metros cuadrados.

a SUP. EN
NUM. | PARCELA PROPIETARIO DNI DOMICILIO
SECTOR
MITECO CONFEDERACION CL MURO 5, 47004
58 9080 HIDROGRAFICA DEL DUERO Q4717001D VALLADOLID (VALLADOLID) 10.488
59 9156 MITECO CONFEDERACION $2800556! PS INFANTA ISABEL 1, 28014 ’
HIDROGRAFICA DEL DUERO MADRID (MADRID)
MINISTERIO DE TRANSPORTE, AV REQUEJO 15, 49012
69 9117 MOVILIDAD Y AGENDA URBANA S2817040E | ZAMORA (ZAMORA) 4.888,96

Esto determina que de los 595.215,54 metros cuadrados que integran el Sector,
sélo participen en la gestién urbanistica 579.838,58 metros cuadrados, ya que
los terrenos anteriormente mencionados mantienen su destino en la nueva
ordenacion.

- En el caso de los bienes de dominio publico para los cuales el planeamiento
establece un uso diferente al que motivd su afectacién o adscripcién al uso
general o a los servicios publicos, se han aplicado los siguientes criterios:

a. En el caso de los bienes de titularidad municipal, de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 8.4.a del Reglamento de Bienes de las Entidades
Locales se ha producido automaticamente la alteracién de la calificacion
juridica del bien con la aprobacion definitiva del PGOU que establece la nueva
ordenacion.
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En el caso de los bienes demaniales de los que son titulares el Ministerio de
Transicién Ecoldgica y el Ministerio de Transporte Movilidad y Agenda Urbana
(parcelas 5693 y 9047), se ha instado ante la administracion competente la
tramitacion del procedimiento de mutaciéon demanial o desafectacion.

A tal fin, la Direccién Técnica de la Confederacién Hidrografica del Duero ya
ha emitido informe en el que manifiesta que las parcelas 9047 y 5693 del
poligono 501 de Benavente son innecesarias permanentemente para la
explotacién de la Zona Regable del Canal del Esla, y ha iniciado expediente de
inscripcion registral de ambas parcelas mediante remisién al Registro de la
Propiedad de Benavente de las certificaciones de dominio.

Dicho Ministerio por medio de escrito de 20 de diciembre de 2023, ha puesto
de manifiesto que al tratarse de parcelas de resultado con cardcter lucrativo
no puede proceder a su cesidn gratuita al Ayuntamiento, si bien en su caso
seria posible su enajenacién en la forma prevista en el articulo 137.1 a) de la
Ley de Patrimonio de las Administraciones Publicas.

En tales términos se han definido los siguientes derechos de los propietarios de las
fincas incluidas en la Unidad de Actuacidn, son los siguientes:
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NUM PROPIETARIO DNI MEDICION % EN Logistico Industrial Terciario
REAL SECIOR m2suelo m2aprov m2suelo m2aprov m2suelo m2aprov
A1, A2, CASTRO RODRIGUEZ ROCIO 09803893M 32.376,56 5,58 14.468,76 9.404,69 1.979,73 593,92 596,91 623,77 10.622,38
A3, A16 FDEZ CADENAS J CARLOS 11963934R
A4 NUEVO CRESPO AVELINA 11708296) 6.965,49 1,20 3.111,56 2.022,51 425,75 127,72 128,37 134,14 2.284,38
NUEVO CRESPO MARIA ROSA 11715821N
A5 HUERGA TESIER CONSUELO 11734495X 5.457,24 0,94 2.437,39 1.584,30 333,50 100,05 100,55 105,08 1.789,43
A6 MA.YOR GARCI,A ANGELA, (tit 11588902F 11.726,09 2,02
registral fallecida) 5.237,79 3.404,57 716,68 215,00 216,08 225,81 3.845,38
HUERGA MAYOR ANTONIO 11711154z
A7 GZLEZ GZLEZ ASCENSION 116624957 6.525,63 1,13 2.930,05 1.904,53 400,91 120,27 120,88 126,32 2.151,13
HUERGA GONZALEZ SIGERICO 11957354E
HUERGA GONZALEZ
BERNARDO 11957355T
HUERGA GONZALEZ JOSE
MARIA 71009024C
HUERGA GONZALEZ MANUELA 710100508
A8  RUBIO VALDUEZA AMBROSIO  11588,797V 502,86 0,09 233,37 151,69 31,93 9,58 9,63 10,06 171,33
RUBIO VALUEZA
YA9 PURIFICACION 116624810
RUBIO VALDUEZA GUADALUPE 70099145P
AA1501y EA?A'\;IIA"\IGUEZ BLANCO ANA 11940658R 23.624,65 4,07 10.553,38 6.859,70 1.444,00 433,20 435,38 454,97 7.747,86
All DESCONOCIDO 2.307,05 0,40 1.037,19 674,17 141,92 42,57 42,79 44,71 761,46
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h a
NUM PROPIETARIO DNI MEDICION % EN Logistico Industrial Terciario
REAL SECIOR m2suelo m2aprov m2suelo m2aprov m2suelo m2aprov
Al2  MAYOR RODRIGUEZ AMADA 11606548N 3.853,88 0,66 1.711,36 1.112,38 234,16 70,25 70,60 73,78 1.256,41
MAYOR CUBO SEILA 12389251W
MAYOR CUBO ADELA 12389250R
GENARO HERNANDEZ PEREZ 11648069H
HDEZ MAYOR MARIA SUSANA 09298646E
HDEZ MAYOR MARIA ROSA 71115202F
GONZALEZ DEL CAMPO MARIA
Al3 SOLEDAD (HEREDEROS DE) >0804866M 2.359,10 0,41 1.063,12 691,03 145,46 43,64 43,86 45,83 780,50
Al4 MAYO BARRIO MARGARITA 3.864,77 0,67 1.737,29 1.129,24 237,71 71,31 71,67 74,90 1.275,45
HUERGA GUTIERREZ
AL SECUNDINO (fallecido) 28.692,25 4,95 12.835,19 8.342,87 1.756,21 526,86 529,51 553,34 9.423,08
HUERGA GONZALEZ TERESA
HUERGA HUERGA ROSALIA 13219017C
HUERGA HUERGA
CONCEPCION 116046967
Al6  PRIETO MAYOR LOURDES 11730173N 11.073,82 1,91 4.952,57 3.219,17 677,65 203,29 204,32 213,51 3.635,98
A18  PAINO ALONSO ANGELA 07712758F 14.850,49 2,56 6.638,00 4.314,70 908,26 272,48 273,85 286,17 4.873,35
FERNANDEZ PAINO JOSE
ANGEL 11965324B
A19 PRIETO VEGA ARGIMIRO 11589594D 8.429,29 1,45 3.759,80 2.443,87 514,45 154,33 155,11 162,09 2.760,30
GARCIA MORAN MARIA DEL
A20 CARMEN 35187951K 26.068,09 450 11.668,35 7.584,43 1.596,56 478,97 481,38 503,04 8.566,43
SANTOS CORDERO
21 11 2 15.61 2
A ALEJANDRO (HEREDEROS DE) >89237C >-610,63 /69 6.975,08 4.533,80 954,39 286,32 287,76 300,71 5.120,82
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A a
NUM PROPIETARIO DNI MEDICION % EN Logistico Industrial Terciario
e ST m2suelo m2aprov m2suelo m2aprov m2suelo m2aprov
HEREDEROS GARCIA
A22 HUERGA SATURNINA 71004074S 20.841,80 3,59 9.308,75 6.050,69 1.273,70 382,11 384,03 401,31 6.834,11
a
A23 ECERﬁK;\AMORAN M 11679624V 21.691,25 3,74 9.697,70 6.303,50 1.326,91 398,07 400,08 418,08 7.119,66
A24, A33,
A34, A35, DOMINGUEZ BLANCO 71009007A 26.793,15 4,62 11.979,51 7.786,68 1.639,13 491,74 494,21 516,45 8.794,87
ASCENSION
A36
A25 MAYOR CUBO ADELA 12389250R 17.436,23 3,01 7.804,83 5.073,14 1.067,92 320,38 321,99 336,48 5.729,99
MAYOR CUBO SEILA 12389251W
A28 50%CUBO MARTIN ADELA 11693152k 12.320,54 2,12 5.497,09 3.573,11 752,15 225,65 226,78 236,99 4.035,74
25% MAYOR CUBO ADELA 12389250R
25% MAYOR CUBO SEILA 12389251W
A 4j4Y A ISAURA RODDRIQUEZ FELIZ 71006463N 10.718,78 1,85 4.796,99 3.118,04 656,36 196,91 197,90 206,80 3.521,76
A27 ENRIQUEZ GARCIA MARIA 05262537E 28.552,18 4,92 12.757,40 8.292,31 1.745,57 523,67 526,30 549,99 9.365,97
ENRIQUEZ GARCIA L. JUAN 05262536K
ENRIQUEZ GARCIA DAVID O. 50715562X
ENRIQUEZ GARCIA ALVARO 51065388Y
A29Y  ROBLEDINOS COLINO BENJ 71008524A 52.946,76 9,13 23.673,79 15.387,97 3.239,23 971,77 976,66 1.020,61 17.380,34
A30Y o
AS3 SANTAMARIA GOMEZ, Y 11965054V
MORAN HIDALGO, GASPAR
A31 AURELIANO (fallecido) 11596863X 12.060,29 2,08 5.393,37 3.505,69 737,96 221,39 222,50 232,52 3.959,60
MORAN GONZALEZ GASPAR 71009009m
MERINO MORAN ANA
MARIA 71505327Y
A32 IGLESIAS GONZALEZ ISABEL 11605057Q 13.879,12 2,39 6.197,19 4.028,18 847,95 254,38 255,66 267,17 4.549,73
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NUM PROPIETARIO DNI MEDICION % EN Logistico Industrial Terciario
Az el m2suelo m2aprov m2suelo m2aprov m2suelo m2aprov

DEL RIO RODRIGUEZ

A37 LEONTINA (HEREDEROS DE) 116064357 2.453,76 0,42 1.089,05 707,88 149,01 44,70 44,93 46,95 799,53
GONZALEZ GONZALEZ

A38  DIONISIO 8.641,21 1,49 3.863,52 2.511,29 528,64 158,59 159,39 166,56 2.836,44
GONZALEZ GONZALEZ

A39 MARTINA 70999173} 7.341,94 1,27 3.293,07 2.140,49 450,58 135,18 135,86 141,97 2.417,64
1/3 USURUCTO PRIETO VEGA

A0 LUPICINO 11589561E 22.476,52 3,88 10.060,71 6.539,46 1.376,59 412,98 415,05 433,73 7.386,17
1/3 NIDAY 1/3 PLENA
PROPIEDA (PRIVAT) EMILIO
PPRIETO PASTOR 11935354X
1/3 NUDAY 1/3 PLENA
GANANCIAL MARIA DE LA LUZ
SIERRA MANANES
MELGAR CARBAJO

Adl VEREMUNDO 710040708 1.603,68 0,28 726,03 471,92 99,34 29,80 29,95 31,30 533,02
1/5 MELGAR MARTINEZ

A12  SATURNINA 51316847-Y 1.853,10 0,32 829,75 539,34 113,53 34,06 34,23 35,77 609,17
1/5 MELGAR MARTINEZ
VICENTA 51327637E
1/5 MELGAR MARTINEZ
ENCARNACION >1339523-G
1/5 MELGAR MARTINEZ
VEREMUNDO 710040708
1/5 MELGAR MARTINEZ N/C
MARIA CARMEN

A45 HUERGA PEREZ FELICISIMO 11662428W 4.362,99 0,75 1.944,73 1.264,07 266,09 79,83 80,23 83,84 1.427,74

YA46 MAYOR HUERGA MARIA

ISABEL 70999130Q
HERNANDEZ VELASCO

A4T FRANCISCA AURELIA 71006433M 6.144,67 1,06 2.748,55 1.786,55 376,08 112,82 113,39 118,49 2.017,87
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NUM PROPIETARIO DNI MEDICION % EN Logistico Industrial Terciario
L ST m2suelo m2aprov m2suelo m2aprov m2suelo m2aprov
20% SANTOS SANTOS 372
A48 ALEJANDRO 11642127X. 21.586,24 ! 9.645,84 6.269,80 1.319,82 395,95 397,94 415,84 7.081,59
20% SANTOS SANTOS ROSALIA 11589489L
20% SANTOS SANTOS JOSEFA 11589105A
20% SANTOS SANTOS JOSE 11662527D
20% SANTOS SANTOS
VALERIANA 11662527D
1/3 FERNANDEZ HUERGA 150
A49 ANDRES 11957502D 8.671,94 ! 3.889,45 2.528,14 532,19 159,66 160,46 167,68 2.855,48
2/3 HUERGA COLADO REBECA
MARIA 71035076)
A50 1/2 FERRERO INFANTE TOMAS >1399922-M 2.261,91 0,39 1.011,26 657,32 138,37 41,51 41,72 43,60 742,42
1/2 FERRERO INFANTE MARIA
TERESA 5280397B
A25 BLANCO VALDUEZA PRIMITIVA 11589312A 35.308,58 6,09 15.791,17 10.264,26 2.160,67 648,20 651,46 680,78 11.593,24
A52 CHD Q4717001D 7.318,60 126 3.267,14 2.123,64 447,04 134,11 134,79 140,85 2.398,60
DP A. BENAVENTE P4902300E 18.234,54 315 8.167,85 5.309,10 1.117,59 335,28 336,96 352,13 5.996,50
DP CHD Q4717001D 9.546,47 1,65 4.278,40 2.780,96 585,40 175,62 176,50 184,45 3.141,03
MIN TRANSPORTES S2817040E 504,44 0,09 233,37 151,69 31,93 9,58 9,63 10,06 171,33
579.838,58 100,00 259.296,75 168.542,89  35.479,00 10.643,70 10.697,25 11.178,63 190.365,21

TEXTO APROBACION DEFINITIVA. RECTIFICACION ERRORES

Pagina 43 de 73




PROYECTO DE REPARCELACION S-10 IN Ayuntamiento

U
X
a
m %/ de Benavente

N a POLIGONO INDUSTRIAL PUERTA DEL NOROESTE DE BENAVENTE (ZAMORA)

Ingemeria y Arqurertuia §.

TEXTO APROBACION DEFINITIVA. RECTIFICACION ERRORES Pagina 44 de 73



[N

Ingensria y Amutetua §1

I =

PROYECTO DE REPARCELACION S-10 IN

POLIGONO INDUSTRIAL PUERTA DEL NOROESTE DE BENAVENTE (ZAMORA)

Ayuntamiento

| de Benavente

3.3 DECISION DE LOS PROPIETARIOS SOBRE LA PARTICIPACION EN LA GESTION

DE LA ACTUACION.

Con caracter previo a la redaccién del presente documento por el Ayuntamiento de
Benavente se ha comunicado a todos los propietarios y posibles interesados que
constaban tanto en el registro de la propiedad como en el catastro, cuales son los
derechos que les corresponden en la unidad de actuacién detallados, y la estimacién de
los costes a los que deberan hacer frente.

Tras los ajustes llevados a cabo durante la tramitacién del proyecto de reparcelacién
tales derechos y costes son los que a continuacion se resumen:

PROPIETARIO MEDICION
REAL
Al, A2, CASTRO RODRIGUEZ ROCIO 09803893M 32.376,56 10.622,38 5,58% 656.137,85
A3, A17
FERNANDEZ CADENAS JOSE CARLOS 11963934R
A4 NUEVO CRESPO AVELINA 11708296j 6.965,49 2.284,38 1,20% 141.104,91
NUEVO CRESPO MARIA ROSA 11715821n
A5 HUERGA TESIER CONSUELO 11734495X 5.457,24 1.789,43 0,94% 110.532,18
A6 MAYOR GARCIA ANGELA, (tit registral, 11588902F 11.726,09 3.845,38 2,02% 237.526,60
pte consolidacién dominio
HUERGA MAYOR ANTONIO 117111547
A7 GONZALEZ GONZALEZ ASCENSION 11662495T 6.525,63 2.151,13 1,13% 132.873,79
HUERGA GONZALEZ SIGERICO 11957354E
HUERGA GONZALEZ BERNARDO 11957355T
HUERGA GONZALEZ JOSE MARIA 71009024C
HUERGA GONZALEZ MANUELA 71010050B
A8A9 RUBIO VALDUEZA AMBROSIO 11588,797V 502,86 171,33 0,09% 10.582,87
RUBIO VALUEZA PURIFICACION 11662481D
RUBIO VALDUEZA GUADALUPE 70099145pP
Al10 y DOMINGUEZ BLANCO ANA MARIA 11940658R  23.624,65 7.747,86 4,07% 478.580,83
A51
All DESCONOCIDO 2.307,05 761,46 0,40% 47.034,97
Al12 MAYOR RODRIGUEZ AMADA 11606548N 3.853,88 1.256,41 0,66% 77.607,70
MAYOR CUBO SEILA 12389251W
MAYOR CUBO ADELA 12389250R
GENARO HERNANDEZ PEREZ 11648069H
HDEZ MAYOR MARIA SUSANA 09298646E
HDEZ MAYOR MARIA ROSA 71115202F
A13 GONZALEZ DEL CAMPO MARIA 50804866M 2.359,10 780,50 0,41% 48.210,85
SOLEDAD (HEREDEROS DE)
Al4 MAYO BARRIO MARGARITA 3.864,77 1.275,45 0,67% 78.783,58
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PROPIETARIO MEDICION
REAL
Al5 HUERGA GUTIERREZ SECUNDINO 28.692,25 9.423,08 4,95% 582.057,77
(fallecido)
HUERGA GONZALEZ TERESA
HUERGA HUERGA ROSALIA 13219017C
HUERGA HUERGA CONCEPCION 11604696T
Al6 PRIETO MAYOR LOURDES 11730173N 11.073,82 3.635,98 1,91% 224.591,99
Al18 PAINO ALONSO ANGELA 07712758F 14.850,49 4.873,35 2,56% 301.023,82
FERNANDEZ PAINO JOSE ANGEL 119653248
Al9 PRIETO VEGA ARGIMIRO 11589594D 8.429,29 2.760,30 1,45% 170.501,77
A20 GARCIA MORAN MARIA DEL CARMEN  35187951K  26.068,09 8.566,43 4,50% 529.143,43
A21 SANTOS CORDERO (HEREDEROS DE) 11589237C 15.610,63 5.120,82 2,69% 316.310,18
A22 HEREDEROS GARCIA HUERGA 71004074S  20.841,80 6.834,11 3,59% 422.138,87
SATURNINA
A23 GARCIA MORAN MARIA AVELINA 11679624V  21.691,25 7.119,66 3,74% 439.776,98
A24, DOMINGUEZ BLANCO ASCENSION 71009007A 26.793,15 8.794,87 4,62% 543.253,92
A33,
A34,
A35,
A36
A25 MAYOR CUBO ADELA 12389250R 17.436,23 5.729,99 3,01% 353.938,16
MAYOR CUBO SEILA 12389251W
A26 50%CUBO MARTIN ADELA 11693152k 12.320,54 4.035,74 2,12% 249.285,35
25% ADELA
25% SEILA
A43Y ISAURA RODDRIQUEZ FELIZ 71006463N 10.718,78 3.521,76 1,85% 217.536,74
Ad4
A27 25% ENRIQUEZ GARCIA MARIA 05262537E  28.552,18 9.365,97 4,92% 578.530,15
25% ENRIQUEZ GARCIA LUIS JUAN 05262536K
25 % ENRIQUEZ GARCIA DAVID OFELIO 50715562X
25% ENRIQUEZ GARCIA ALVARO 51065388Y
A29 ROBLEDINOS COLINO BENJAMIN 71008524A 52.946,76 17.380,34 9,13% 1.073.573,22
A30Y
A53
SANTAMARIA GOMEZ YOLANDA 11965054V
A31 MORAN HIDALGO, GASPAR 11596863X 12.060,29 3.959,60 2,08% 244.581,85
AURELIANO (fallecido)
MORAN GONZALEZ GASPAR 71009009m
MERINO MORAN ANA MARIA 71505327Y
A32 IGLESIAS GONZALEZ ISABEL 11605057Q 13.879,12 4.549,73 2,39% 281.033,95
ESPERANZA
A37 DEL RIO RODRIGUEZ LEONTINA 116064352 2.453,76 799,53 0,42% 49.386,72
(HEREDEROS DE)
A38 GONZALEZ GONZALEZ DIONISIO 8.641,21 2.836,44 1,49% 175.205,27
A39 GONZALEZ GONZALEZ MARTINA 70999173) 7.341,94 2.417,64 1,27% 149.336,03
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PROPIETARIO

MEDICION
REAL
1/3 USURUCTO PRIETO VEGA . 456.239,22
A40 LUPICINO 115805618 2247652 738617 3,88%
1/3 NuDAY 1/3 PLENA PROPIEDA
(PRIVAT) EMILIO PPRIETO PASTOR 11935354X
1/3 NUDA'Y 1/3 PLENA GANANCIAL MARIA DE LA LUZ
SIERRA MANANES
A41 MELGAR CARBAJO VEREMUNDO 710040708 1.603,68 533,02 0,28% 32.924,48
A42 1/5 MELGAR MARTINEZ SATURNINA ~ 51316847-Y  1.853,10 609,17 0,32% 37.627,98
1/5 MELGAR MARTINEZ VICENTA 51327637E
1/5 MELGAR MARTINEZ
ENCARNACION >1339523-G
1/5 MELGAR MARTINEZ VEREMUNDO 710040708
1/5 MELGAR MARTINEZ MARIA N/C
CARMEN
A4S Y . 88.190,57
Ad6 HUERGA PEREZ FELICISIMO 11662a28w 36299 1.427,74 0,75%
MAYOR HUERGA MARIA ISABEL 70999130Q
HERNANDEZ VELASCO FRANCISCA . 124.642,67
A47 AURELIA 71006433m 014467 2.017,87 1,06%
A48 20% SANTOS SANTOS ALEJANDRO 11642127X. 21.586,24  7.081,59 3,72% 437.425,23
20% SANTOS SANTOS ROSALIA 11589489L
20% SANTOS SANTOS JOSEFA 11589105A
20% SANTOS SANTOS JOSE 11662527D
20% SANTOS SANTOS VALERIANA 11662527D
A49 1/3 FERNANDEZ HUERGA ANDRES 119575020  8.671,94 2.855,48 1,50% 176.381,14
2/3 HUERGA COLADO REBECA MARIA  71035076)
51399922-M  2.261,91 742,42 0,39% 45.859,10
AS0 1/2 FERRERO INFANTE TOMAS ) , ,
1/2 FERRERO INFANTE MARIA TERESA  5280397B
A25 BLANCO VALDUEZA PRIMITIVA 11589312A  35.308,58  11.593,24 6,09% 716.107,44
CONFEDERACION HIDROGRAFICA DEL . 148.160,16
AS> DUERO Q7170010 731860 2.398,60 1,26%
DP1 AYUNTAMIENTO DE BENAVENTE P4902300E  18.738,98 5.996,50 3,15% 370.400,40
CONFEDERACION HIDROGRAFICA DEL . 194.019,26
o2 DUERO Q4717001D  9.546,47 3.141,03 1,65%
MINISTERIO DE TRANPORTES Y S2817040E . 10.582,87
DP3 MOVILIDAD URBANA 504,44 171,33 0,09%
579.838,58 190.365,21 100,0000% 11.758.742,80

En dicha comunicacién, se ha informado a los propietarios de los derechos y cargas que
les corresponden en la Unidad de Actuacidn, asi como de la posibilidad de hacer frente
a los gastos de la misma con las parcelas edificables y aprovechamiento que les
corresponde, con indicacién de en qué se traduciria dicho canje aproximadamente.

Con dicha informacidn, y a los efectos de poder redactar un proyecto de Actuacién que
responda a la voluntad de los propietarios del sector, se les ha dado la posibilidad de
gue manifiesten si desean participar en la gestion del sector, y en ese caso, si desean
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pagar los gastos de urbanizacién en metdlico o con aportacion de sus terrenos; o si por
el contrario, prefieren que se les expropien sus terrenos. Tal y como se indicaba

expresamente en la comunicacién remitida a todos los propietarios, la falta de
contestacion a la misma seria interpretada como una negativa a participar y opcién por
la via expropiatoria.

En tales términos, efectuada la mencionada comunicacién, los siguientes propietarios
han optado por no participar en la gestién urbanistica del sector y la expropiacién de sus

bienes y derechos:
NUM | PROPIETARIO | DNI | RECIBIDACARTA |  DECISION

A1,A2, |CASTRO RODRIGUEZ ROCIO 09803893M 13/12/2021 NO PARTICIPA
A3YAL7 | FERNANDEZ CADENAS JOSE CARLOS 11963934R 13/12/2021 NO PARTICIPA
A4 NUEVO CRESPO AVELINA 11708296) 04/01/2022 NO PARTICIPA
NUEVO CRESPO MARIA ROSA 11715821N 20/12/2021 NO PARTICIPA
A5 | HUERGA TESIER CONSUELO 11734495X 21/12/2021 NO PARTICIPA

A7 | GONZALEZ GONZALEZ ASCENSION 11588902F 23/12/2021 USUFRUCTO
HUERGA GONZALEZ SIGERICO 117111542 28/12/2021 NO PARTICIPA
A8-A9 | RUBIO VALDUEZA AMBROSIO 11957354E 04/01/2022 NO PARTICIPA
RUBIO VALUEZA PURIFICACION 11957355T 04/01/2022 NO PARTICIPA
RUBIO VALDUEZA GUADALUPE 710100508 04/01/2022 NO PARTICIPA
A:;)lv DOMINGUEZ BLANCO ANA MARIA 70989404L 10/12/2021 NO PARTICIPA
A12 | GENARO HERNANDEZ PEREZ 11588,797V 23/12/2021 NO PARTICIPA
MAYOR RODRIGUEZ AMADA 11662481D 23/12/2021 NO PARTICIPA
50% MAYOR CUBO ADELA 70989404L 29/12/2021 NO PARTICIPA
50% MAYOR CUBO SEILA 70099145p 23/12/2021 NO PARTICIPA
HERNANDEZ MAYOR MARIA SUSANA 11940658R 23/12/2021 NO PARTICIPA
HERNANDEZ MAYOR MARIA ROSA 23/12/2021 NO PARTICIPA
Al13 ROBERTO PEREZ MORAN 11648069H 10/01/2022 NO PARTICIPA
A15 | IGNACIO DE LA HUERGA VARELA 12389250R 14/12/2021 NO PARTICIPA
JULIA TERESA DE LA HUERGA VARELA 12389251W 15/12/2021 NO PARTICIPA
MARIA ANTONIA DE LA HUERGA VARELA 09298646 NO PARTICIPA
\'\//':RRE'E\AMONTS ERRAT DE LA HUERGA 71115202F 27/12/2021 NO PARTICIPA
MARIA TERESA AGUADO DE LA HUERGA ~ 11968839F 21/12/2021 NO PARTICIPA
MIGUEL ANGEL AGUADO HUERGA NO PARTICIPA
A16 | PRIETO MAYOR LOURDES 11.968.839-F 27/12/2021 NO PARTICIPA
A18 PAINO ALONSO ANGELA 17/12/2021 NO PARTICIPA
FERNANDEZ PAINO JOSE ANGEL 21/12/2021 NO PARTICIPA
A19 | pRIETO VEGA ARGIMIRO 13219017C 20/12/2021 NO PARTICIPA
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NUM PROPIETARIO DNI | RECIBIDA CARTA DECISION
A21 JOSEFA SANTOS CABREROS 11604696T 28/12/2021 NO PARTICIPA
OBDULIA DOLORES SANTOS CABREROS 11730173N 29/12/2021 NO PARTICIPA
CAMILO SANTOS CABREROS 07712758F 27/12/2021 NO PARTICIPA
M FAUSTINA SANTOS CABREROS. 119653248 29/12/2021 NO PARTICIPA
ERNESTINA SANTOS CABREROS 11589594D 29/12/2021 NO PARTICIPA
A24,A33,
A34, A35 | DOMINGUEZ BLANCO ASCENSION 35187951K 10/12/2021 NO PARTICIPA
Y A36
A25 MAYOR CUBO ADELA 11589514K 29/12/2021 NO PARTICIPA
MAYOR CUBO SEILA 11589173W 23/12/2021 NO PARTICIPA
A26 BLANCO VALDUEZA PRIMITIVA 11679624V 10/12/2021 NO PARTICIPA
A28 CUBO MARTIN ADELA 71009007A 29/12/2021 NO PARTICIPA
MAYOR CUBO ADELA 12389250R 29/12/2021 NO PARTICIPA
MAYOR CUBO SEILA 12389251W 23/12/2021 NO PARTICIPA
A3A(\)29A’53 ROBLEDINOS COLINO BENJAMIN 11589312A 10/12/2021 NO PARTICIPA
SANTAMARIA GOMEZ YOLANDA 10/12/2021 NO PARTICIPA
MORAN HIDALGO, GASPAR AURELIANO
A31 NO NOTIFICAR 05262537E NO PARTICIPA
MORAN GONZALEZ GASPAR 05262536K 21/12/2021 NO PARTICIPA
MERINO MORAN ANA MARIA 50715562X 20/12/2021 NO PARTICIPA
A32 | IGLESIAS GONZALEZ ISABEL ESPERANZA 51065388Y 11/01/2022 NO PARTICIPA
A38 | ANASTASIO GONZALEZ MADRID 12389250R 29/12/2021 NO PARTICIPA
LUIS, SANTIAGO, DANIELA, BENITAE
HIPOLITO MERINO 12389251W 29/12/2021 NO PARTICIPA
A39 GONZALEZ GONZALEZ MARTINA 71008524A 20/12/2021 NO PARTICIPA
A40 1/3 USURUCTO PRIETO VEGA LUPICINO 11965054V NO PARTICIPA
1/3 NUDAY 1/3 PLENA PROPIEDAD
(PRIVAT) EMILIO PPRIETO PASTOR 11596863X NO PARTICIPA
1/3 NUDAY 1/3 PLENA GANANCIAL
MARIA DE LA LUZ SIERRA MARANES 71009009M 14/12/2021 NO PARTICIPA
A::: ISAURA RODDRIQUEZ FELIZ 71505327Y 30/12/2021 NO PARTICIPA
A48 SANTOS SANTOS ALEJANDRO 11605057Q 10/12/2021 NO PARTICIPA
SANTOS SANTOS ROSALIA Fallecida 116064357 10/12/2021
SANTOS SANTOS JOSEFA 11662558V 10/12/2021 NO PARTICIPA
SANTOS SANTOS JOSE 70999173) 10/12/2021 NO PARTICIPA
SANTOS SANTOS VALERIANA 11589561E 10/12/2021 NO PARTICIPA
A49 FERNANDEZ HUERGA ANDRES 11935354X 21/12/2021 NO PARTICIPA
HUERGA COLADO, REBECA MARIA 04/01/2022 NO PARTICIPA
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En el caso de la Comunidad Hereditaria titular de la parcela de aportacién A22, no ha
existido unanimidad de los herederos que lo integran, y no habiéndose producido ni la
aceptacion de la herencia, ni de los legados que en la misma se disponen, se entiende
que es necesaria la decision conjunta de todos ellos. No obstante, conforme a lo
dispuesto en el Reglamento de Urbanismo los propietarios de la referida parcela (una
vez aceptada la herencia o los legados dispuestos) podrdn solicitar la expropiacion, si asi
lo entienden conveniente.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 184 del Reglamento de Urbanismo de
Castilla y Ledn, la aprobacidon definitiva de los instrumentos de planeamiento
urbanistico, una vez publicado el acuerdo en el BOCYL implica:

a) La declaracion de utilidad publica e interés social de las obras previstas en el
mismo.

b) La necesidad de ocupacion de los bienes y derechos necesarios para su
ejecucion, a efectos de su expropiacién forzosa, ocupacion temporal o imposicién
de servidumbres.

Se cumplen por tanto los requisitos indispensables para la expropiacion de las fincas de
aquellos propietarios que no desean participar en la gestion urbanistica del sector cuales
son, la previa declaracién de utilidad publica o interés social del fin a que ha de afectarse
el objeto expropiado, que se produce de forma automatica, con la aprobacion definitiva
y publicacion en el BOCYL de la Modificacion Puntual del PGOU de Benavente vy la
ordenacion detallada del Sector S-IND10ON

La adquisicidon de los terrenos de aquellos propietarios que no desean participar en la
actuacién necesarios para su ejecucion, se llevara a cabo por el procedimiento de
expropiacion forzosa, en virtud de lo dispuesto en el articulo 223 del RUCYL.

El proyecto de Actuacién se tramitara y concluird en forma ordinaria y, una vez aprobado
definitivamente dicho proyecto, la finca o fincas de resultado que correspondan por
subrogacion real a la expropiada, se inscribiran a favor del Ayuntamiento de Benavente,
en concepto de beneficiario de la expropiacidn, sin perjuicio de las acciones que la
legislacién urbanistica atribuya al propietario en orden a la determinacién del
justiprecio.

Las fincas de aportacidn a expropiar son las de los propietarios arriba relacionados que
han decidido no participar en la actuacién

Por acuerdo Pleno del Ayuntamiento de Benavente se ha acordado iniciar el expediente
de expropiacién forzosa por el procedimiento de tasacion conjunta de los bienes y
derechos de los referidos propietarios.
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El pago o depdsito de la valoracidon establecida en el proyecto de expropiacién
aprobado, habilita a la Administracion expropiante para ocupar las fincas previo
levantamiento de las correspondientes actas, y produce los efectos previstos en la
legislacidn sobre expropiacion forzosa, sin perjuicio de que continte la tramitacién de
los procedimientos para la determinacion definitiva del justiprecio ante la Comisién
Territorial de Valoracién.

Dichas actas una vez levantadas se acompafiaran a este proyecto para su inscripcion con
el mismo.

3.4 VALORACION DE PARCELAS RESULTANTES DE LA PARCELACION

Conforme al articulo 247 del RUCyL la valoracién de las parcelas resultantes de la
reparcelacidon debe realizarse con criterios objetivos y uniformes para toda la unidad de
Actuacion, de acuerdo a las siguientes reglas en el marco dispuesto sobre valoraciones
en la legislacion del Estado:

Como regla general, la valoracién se determina aplicando al aprovechamiento
permitido por el planeamiento sobre cada parcela resultante, el valor basico de
repercusién recogido en las ponencias de valores catastrales vigentes.

En caso de inexistencia de los valores de las ponencias catastrales, o cuando los
mismos sean manifiestamente incongruentes con la realidad del mercado
inmobiliario, la valoracién se determina aplicando los valores de repercusion
obtenidos por el método residual, e introduciendo en caso necesario
coeficientes de ponderaciéon relativos al uso y la tipologia edificatoria de la
parcela resultante, conforme a la normativa sobre valoracidn catastral.

Atendiendo a lo anterior, y Consultada la Ponencia de valores catastrales vigente en
Benavente, arroja un valor bdsico unitario de 65 € el metro cuadrado de suelo urbano
industrial, y de 76 € el metro cuadrado de suelo para el Centro de Transportes.

Contrastado dicho valor con las transacciones de venta de suelo cerradas por el Centro
de Transporte de Benavente que arrojan valores entre unos precios entre 60- 70 €/m?s,
por lo que se adopta un valor de 65€ el metro cuadrado de suelo.

Partiendo de dicho valor que se toma de referencia para el uso logistico caracteristico,
se haya el valor de los otros dos tipos de usos existentes en el sector aplicando los
coeficientes de ponderacién entre usos establecidos en la ordenacién detallada que es
consideran adecuados. De ello, resultan los siguientes valores por metro cuadrado de
suelo

Logistico: 65 €/m2 suelo
Industrial 39€/m2 suelo (65€/m2 suelo uso caracteristico x 0,6)

Terciario 71,5 €/m2 suelo (65€m2 suelo uso caracteristico x1.1)

TEXTO APROBACION DEFINITIVA. RECTIFICACION ERRORES Pagina 51 de 73



PROYECTO DE REPARCELACION S-10 IN Ayuntamiento

. 9 de Benavente
POLIGONO INDUSTRIAL PUERTA DEL NOROESTE DE BENAVENTE (ZAMORA)

I =

[N

Ingensria y Amutetua §1

Conforme a lo anterior, el valor de las parcelas resultantes de la gestién urbanistica es
la siguiente:

PARCELA EDIFICAB, VALOR FINCAS DE
RESULTANTE uso SUPERFICIE COEF DE EDIF M2/M2 RESULTADO
LG1 LOGISTICO 46.501,00 0,65 30.225,65 3.022.565,00
LG 2 LOGISTICO 42.704,00 0,65 27.757,60 2.775.760,00
LG3 LOGISTICO 36.291,00 0,65 23.589,15 2.358.915,00
LG4 LOGISTICO 36.286,00 0,65 23.585,90 2.358.590,00
LG5 LOGISTICO 75.167,00 0,65 48.858,55 4.885.855,00
LG 6 LOGISTICO 68.106,00 0,65 44.268,90 4.426.890,00
INDUSTRIAL
IAS1 PRODUCTIVO 41.740,00 0,5 20.870,00 1.627.860,00
TER-1 TERCIARIO 12.585,00 0,95 11.955,75 899.827,50
EQ-1 EQUIPAMIENTO 41.885,00
EL1 ESPACIOS LIBRES 8.173,00
EL2 ESPACIOS LIBRES 41.388,00
EL3 ESPACIOS LIBRES 18.576,00
EL4 ESPACIOS LIBRES 14.154,00
ELS ESPACIOS LIBRES 11.273,00
Sul SV URBANOS 3.198,00
SuU2 SV URBANOS 1.761,00
SU3 SV URBANOS 10.488,00
Su4 SV URBANOS 39,00
SU5 SV URBANOS 34,00
SU6 SV URBANOS 35,00
SU7 SV URBANOS 35,00
VG VIARIO 18.702,00
RV1 RESERVA VIARIO 7.092,00
RV2 RESERVA VIARIO 24.057,54
AP1 APARCAMIENTO 29.265,00
SG ADS SIST GEN ADS 5.680,00
595.215,54 22.356.262,50

3.5 COMPENSACIONES EN METALICO E INDEMNIZACIONES QUE RESULTAN DE LA
REPARCELACION

Los propietarios de las construcciones y obras de urbanizacion que no puedan ser
conservadas tienen derecho a ser indemnizados. Igualmente, tienen derecho a ser
indemnizados los titulares de servidumbres, cargas, derechos reales, derechos de
arrendamiento y demas derechos que deban extinguirse por su incompatibilidad con el
planeamiento, de acuerdo con lo establecido en el articulo 246, letras c), d), y e) del
RUCyL.
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Las indemnizaciones que correspondan a los titulares por suelos existentes, cargas y
otros gastos incompatibles con el planeamiento, tendran la consideracién de gastos de
urbanizacion.

Los titulares de derechos reales que no se extingan con la reparcelacién, aunque no se
les mencione, mantienen sus derechos y resultan adjudicatarios en el mismo concepto
en que lo eran anteriormente por aplicacion del principio de subrogacion real.

Por otra parte, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 248.e) cuando el
aprovechamiento que corresponda a los propietarios que participen en la actuacion sea
inferior al 25 por ciento de la parcela minima edificable, se procederd a su compensacién
en metalico.

3.5.1 INDEMNIZACION POR DERRIBO DE CONSTRUCCIONES, PLANTACIONES, VALLADOS
Y USOS DISCONFORMES CON EL PLANEAMIENTO

Tal y como ha quedado expuesto en el apartado 2.4 precedente la Modificacion del
PGOU por la que se establece la ordenacidon detallada del Sector S-10N Poligono
Industrial Puerta del Noroeste declara expresamente fuera de ordenacidon estan
expresamente declaradas fuera de ordenacion y por tanto son incompatibles con la
ordenacion del Sector y por tanto no pueden ser conservadas.

La valoracion se efectla en el Proyecto de Expropiacién que se tramitard conjuntamente
con el presente proyecto de actuacién y que se adjuntara como anexo a este Proyecto,
conforme a lo dispuesto en el RD Legislativo 7/2015 por el que se aprueba Texto
Refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacién Urbana, y conforme al Real Decreto
1492/2011 por el que se aprueba el Reglamento de la Ley del Suelo.

De dicho proyecto se extraen los siguientes datos:

a. Parcela A25. Segun resulta del Proyecto de Expropiacién en la parcela A25 existe
una zona con arboles frutales para autoconsumo, asi como un pozo.

Todo ello se valora en la cantidad de 1.995 euros (incluido el premio de afeccion),
tal y como se justifica en el referido proyecto que se incorpora como anexo al
presente proyecto de actuacion.

b. Parcela A 26, que se corresponde con la parcela con referencia catastral
49023A501056720000K]J, e inscrita en el Registro de la Propiedad de Benavente-
Puebla de Sanabria al tomo 2100, libro 289, folio 89, Finca Registral 5305,
Inscripcidén 12,

Las construcciones existentes estan al final de su vida util, y en estado de ruina
correspondiéndoles una indemnizacion de 9.541,26 euros, conforme a la
valoracion incluida en el Proyecto de expropiacion que se acompaiia.
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c. Enlaparcela A-30, que se corresponde con la parcela con referencia catastral
49023A501050540000KM, y con la finca Registral 4399m existe una
construccion destinada a industria agropecuaria, de 1081 metros cuadrados
construidos en una sola planta, consistente en cuatro naves que ocupan 559,
122, 200 y 200 metros cuadrados, cada una de ellas.

Se valoran las construcciones en un total de 61.053,97 Euros
Se valora el cese de la actividad en 149.062,58 Euros.

3.5.2 COMPENSACIONES EN METALICO A LOS PROPIETARIOS CON APROVECHAMIENTO
INFERIOR AL 25% DE LA PARCELA MINIMA

En el caso de que el aprovechamiento que corresponda a los propietarios de las
fincas de origen que quieran participar en la actuacién sea inferior al 25% de la
parcela minima edificable, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 248 e) del
RUCYL, se les abonara su equivalente en metalico.

Con ello se pretende evitar la excesiva fragmentacion de la propiedad de las fincas
de resultado, que en este caso ya viene impuesta por las caracteristicas de la
actuaciéon, que hace conveniente la configuracion de parcelas de grandes
dimensiones, muy superiores a la parcela minima.

Como consecuencia de lo anterior, para poder participar en la actuacién, los
propietarios deben tener al menos el siguiente aprovechamiento homogeneizado
en cada uno de los usos lucrativos que integran el sector:

APROV MIN.
PARCELA COEF. COEF. % MIN HOMOGENEIZADO
uso MINIMA EDIF. PONDERACION.  PARTICIPACION PARA PARTICIPAR.
LOGISTICO 5.000,00 0,65 1,00 0,25 812,5
INDUSTRIAL 5.000,00 0,50 0,60 0,25 375
TERCIARIO 1.500,00 0,95 1,10 0,25 391,875

La valoracién de dicha compensacién se establece conforme a lo dispuesto en el
articulo 38 del RD legislativo 7/2015 del Texto Refundido de la Ley del Suelo y de
Rehabilitacion Urbana y el articulo 27 y 22 del RD 1492/2011 por el que se aprueba
el Reglamento de valoraciones de la Ley del Suelo, “para valorar la imposibilidad de
ejercitar la facultad de participar en la gestidon urbanistica por causa de la
insuficiencia de los derechos aportados para recibir una parcela edificable
resultante de la actuacion

Para determinar la indemnizacién que le corresponde a cada propietario que no
puede participar, se procederd a la tasacién del suelo en aplicacion del articulo 40
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del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana, por lo que “el suelo se tasard
por el valor que le corresponderia si estuviera terminada la actuacion, descontados
los gastos de urbanizacion correspondientes incrementados por la tasa libre de
riesgo y la prima de riesgo”.

En aplicacién del articulo 22.3 del Reglamento de valoraciones de la Ley de Suelo,
se ha determinado el aprovechamiento homogeneizado del dmbito, descontando
los costes de urbanizacién pendientes y aplicando la tasa libre de riesgo y prima de
riesgo:

VSo=VS-G(1+TLR+PR)

VSo = Valor del suelo descontados los deberes y cargas pendientes, en
euros.

VS = Valor del suelo urbanizado no edificado, en euros.

G = Costes de urbanizacidn pendientes de materializacién y otros deberes
y cargas pendientes, en euros.

TLR = Tasa libre de riesgo en tanto por uno.
PR = Prima de riesgo en tanto por uno.
1- Valor de suelo

Siendo el uso caracteristico del sector el logistico, se ha procedido a valorar el metro
cuadrado de dicho uso, aplicando para ello las referencias de precios de mercado
en la zona.

Las ultimas transacciones de suelo urbano de uso logistico en Benavente
efectuadas por el Centro de Transportes se han transaccionado a unos precios entre
60- 70 €/m?s, por lo que aplicamos para el ambito la referencia media, de 65 €/m?s.

Teniendo en cuenta que la edificabilidad en uso logistico es de 0,65 m?t/m?s, el valor
de repercusion por metro cuadrado edificable es de 100 €/m?t.

Como consecuencia de lo anterior, siendo el uso logistico el uso caracteristico, con
un coeficiente de ponderacién respecto del aprovechamiento homogeneizado de 1,
el valor del metro de aprovechamiento homogeneizado en el sector, si estuviera
terminada la actuacidn, se establece en 100 €/m?.

2- Valor de suelo descontando urbanizacion

Una vez obtenido el valor del aprovechamiento, se ha procedido a calcular los
gastos de urbanizacion y aplicado la tasa libre de riesgo y prima de riesgo.

Como gastos de urbanizacién se han asumido los que constan en la cuenta de
liquidacion provisional en el presente proyecto, por importe de 11.758.742,80 €.
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Dicho importe dividido por el aprovechamiento patrimonializable del ambito
(190.365,21 uas), nos da el coste de urbanizacion por m? de aprovechamiento
patrimonializable, que asciende a 61,77 €/m?.

La tasa libre de riesgo, de acuerdo al Reglamento, serd la ultima referencia
publicada por el Banco de Espafia del rendimiento interno en el mercado secundario
de la deuda publica de plazo entre dos y seis afios.

En este caso, se toma la ultima Tasa Libre de Riesgo publicada mediante de
resolucién de 4 de octubre de 2021, ultima publicada cuando se inicio el
procedimiento para conocer la voluntad de particién en la gestién de los
propietarios del sector. Dicha tasa es del -0,351%

19 TIPOS DE INTERES 191 (1% parte) Yipos de Interés legales, eutibor
A) Tipos de interds legales y otros tipos de referencha (a)
I‘:nctn‘q'
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En cuanto a la prima de riesgo, se ha fijado tomando como referencia los
porcentajes establecidos en el cuadro del Anexo IV del Reglamento, ponderados en
funcion de los usos existentes en el Sector

TEXTO APROBACION DEFINITIVA. RECTIFICACION ERRORES Pagina 56 de 73



PROYECTO DE REPARCELACION S-10 IN Ayuntamiento

U
X
a
m 9 de Benavente

L a POLIGONO INDUSTRIAL PUERTA DEL NOROESTE DE BENAVENTE (ZAMORA)

Ingenria y Arqurertuna 5.

ANEXO IV
Primas de riesgo

Para la determinacion de las primas de riesgo a las que se refiere el apartado 4 del
articulo 22 de este Reglamento, se utilizaran como referencia los siguientes porcentajes
en funcidn del tipo de inmueble:

Tipo de inmueble Porcentaje
Edificio de uso residencial (primera residencia). ... ... ... ... i, 8
Edificio de uso residencial (segunda residencia). .. ... ... ... L L 12
Edificiode oficinas . .. .. ... ... 10
Edificios comengiales . ... ... .. e 12
Edificios industriales. . ... ... . . e 14
Plazas de aparcamiento. . . .. ]
HOtBls . . . o e e e 11
Residencias de estudiantes yde laterceraedad. .. ... ... .. .. .. .. ... ... 12
IO, . e 12

En el caso de edificios destinados a varios usos la prima de riesgo de referencia se
obtendra ponderando las primas de riesgo sefialadas anteriormente en funcion de la
superficie destinada a cada uno de los usos.

En aplicacién de los anteriores porcentajes y tomando en ponderando la
superficie de suelo de cada uno de los tres usos respecto del total del sector, obtenemos
un coeficiente de actualizacién de 1,11829, conforme se explica en el siguiente cuadro

Uso % TR TLR (1+TR+TIR | (L¥TR#TLR) ponderado
superficie por uso
Logistico: 86% 12% -0,35% 1,11649 0,9601814
Industrial 9% 14% -0,35% 1,13649 0,1022841
Terciario 5% 12% -0,35% 1,11649 0,0558245
1,11829

Conforme a los datos anteriomente expuestos
VSo=VS-G(1+TLR+PR)
VSo = VS - G (1,11829)

Aplicando, la anterior férmula obtenemos el siguiente importe indemnizatorio por
metro cuadrado de aprovechamiento homogeneizado

Indemnizacion= 100 €/m?t u.c. — (61,77 €/m?t * 1,11829)

Indemnizacion por m? de aprovechamiento homogeneizado= 30,92 €/ua

homogeneizado.

Como resultado de lo anterior, la indemnizacién que corresponde a cada propietario
gue no puede participar en el desarrollo por metro cuadrado de aprovechamiento
homogeneizado se sitia en 30,92 €/ u.a. homogeneizado:
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Conforme alo anteriormente expuesto los propietarios que han de serindemnizados,
por corresponderles aprovechamiento en alguno de los usos lucrativos existentes en el
sector inferior al veinticinco por ciento de la parcela minima edificable son los siguientes,
a quienes la Administracién actuante les indemnizara con las cantidades en metalico
que se indican en el cuadro que se inserta a continuacién.

NUM PROPIETARIO Aprovechamiento | Indemnizacion
PARCELA a indemnizar
A6 MAYOR GARCIA ANGELA, (consta en el registro
como usufructuaria, pendiente consolidacion
dominio)
HUERGA MAYOR ANTONIO 440,81 13.629,88
A7 GONZALEZ GONZALEZ ASCENSION
. 184,94
(usufructuaria)
HUERGA GONZALEZ BERNARDO 1.906,16
HUERGA GONZALEZ JOSE MARIA 1.906,16
HUERGA GONZALEZ MANUELA 1.906,16
All DESCONOCIDA 761,46 23.544,37
Al14 MAYO BARRIO MARGARITA 146,21 452080
/DUDOSA/DESCONOCIDA
A37 DEL RIO RODRIGUEZ LEONTINA (HEREDEROS DE) 799,53 24.721,59
A4l MELGAR CARBAJO VEREMUNDO (herederos) 533,02 16.481,06
A42 1/5 MELGAR MARTINEZ SATURNINA 609,17 18.835,49
1/5 MELGAR MARTINEZ VICENTA
1/5 MELGAR MARTINEZ ENCARNACION
1/5 MELGAR MARTINEZ VEREMUNDO
1/5 MELGAR MARTINEZ MARIA CARMEN
A45Y A46 | HUERGA PEREZ FELICISIMO 163,67 5.060,60
MAYOR HUERGA MARIA ISABEL
A47 HERNANDEZ VELASCO FRANCISCA AURELIA 231,32 7.152,31
A50 FERRERO INFANTE TOMAS 742,42 22.955,76
FERRERO INFANTE MARIA TERESA
D2 MINISTERIO TRANSPORTES 171,33 5.297,48
TOTAL IMPORTE INDEMNIZACIONES 25% 147.917,81

Las cantidades que corresponden a las parcelas de titularidad dudosa o
desconocida se consignaran por parte de la Administracién actuante, a favor de quien
acredite justo titulo-
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3.6 DERECHOS DE LOS PROPIETARIOS QUE PARTICIPAN EN LA ACTUACION Y
RESERVA DE TERRENOS PARA EL PAGO DE LOS GASTOS DE URBANIZACION.

Los propietarios que tienen derecho a la adjudicacion de fincas de resultado, por
poseer mas del 25% del aprovechamiento de la parcela minima en alguno de los usos

son

A6 MAYOR GARCIA ANGELA, (usufructuaria fallecida)

HUERGA MAYOR ANTONIO
A7 GONZALEZ GONZALEZ ASCENSION (usufructuaria.

HUERGA GONZALEZ BERNARDO
HUERGA GONZALEZ JOSE MARIA
HUERGA GONZALEZ MANUELA

Al4 MAYO BARRIO MARGARITA /DUDOSA/DESCONOCIDA
A20 GARCIA MORAN MARIA DEL CARMEN
A22 MARIANO GARCIA GARCIA

CARMEN GARCIA GARCIA
CELESTINA GARCIA GARCIA
MILAGROS GARCIA GARCIA

JOSE LUIS GARCIA GARCIA

A23 GARCIA MORAN MARIA AVELINA
A27 ENRIQUEZ GARCIA MARIA

ENRIQUEZ GARCIA LUIS JUAN
ENRIQUEZ GARCIA DAVID OFELIO
ENRIQUEZ GARCIA ALVARO

A45 Y A46 HUERGA PEREZ FELICISIMO
MAYOR HUERGA MARIA ISABEL
A47 HERNANDEZ VELASCO FRANCISCA AURELIA
A53, A54, A55,
AS6, AGO, A61, AYUNTAMIENTO DE BENAVENTE
A67, A69
A52, RESTO A58 Y | MITECO CONFEDERACION HIDROGRAFICA DEL DUERO
A59, A66

Todos los propietarios, excepto el Ayuntamiento promotor de la actuacion y el
Ministerio de Transicion Ecoldgica, han optado por hacer frente a su carga urbanistica
mediante la entrega de terrenos, por lo que es preciso calcular el coeficiente de
aportacién de suelo o coeficiente de canje que se calcula atendiendo al coste previsto
de gastos de urbanizacidon y el precio de mercado del uso del suelo una vez urbanizado.

Tal y como se ha justificado anteriormente se estima conveniente tomar el coste
previsto de la urbanizacion incluido en la aprobacién inicial de este proyecto, por ser
este el mas aproximado al estimado en el planeamiento de desarrollo y por la necesidad
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de contar con una reserva con la que hacer frente a posibles desajustes en la estimacién

de los gastos y costes de la actuacion:

Conforme a lo anterior se toma como coste estimado de urbanizacién: 12.394.497,04

euros.

Valor total del suelo urbanizado (excluidas las cesiones obligatorias); 19.002.823,13

euros

Este ultimo valor se ha obtenido en atencidn a los siguientes precios de mercado de
cada uno de los usos previstos en el sector, y excluido el 15% de cesidn obligatoria

Logistico 65€/m2suelo
Industrial 39€/m2suelo
Terciario. 71,5€/m2suelo

Conforme a los anteriores datos la cuota de canje es de 0,652245 (12.394.497,04
euros/19.002.823,13 euros, redondeado a 6 decimales), por lo que aplicada ésta les

corresponden los siguientes derechos.

LOGISTICO INDUSTRIAL TERCIARIO
PARCELA PROPIETARIO
m2suelo | m2aprovhom m2suelo m2aprovhom | m2suelo | m2aprovhom
A6 MAYOR GARCIA ANGELA (Usuf)
HUERGA MAYOR ANTONIO 1.821,47 1.183,95 0 0 0 0
A7 GONZALEZ GZLEZ ASCENSION
HUERGA GONZALEZ BERNARDO 254,74 165,58 0 0 0 0
HUERGA GONZALEZ JOSE MARIA 254,74 165,58 0 0 0 0
HUERGA GONZALEZ MANUELA 254,74 165,58 0 0 0 0
Al4 MAYO BARRIO MARGARITA 604,15 392,70 0 0 0 0
GARCIA MORAN M2 DEL
A20 CARMEN 4.057,73 2.637,52 555,21 166,56 167,40 174,93
A22 MARIANO GARCIA GARCIA 3.237,17 2.104,16 442,93 132,88 133,55 139,56
CARMEN GARCIA GARCIA
CELESTINA GARCIA GARCIA
MILAGROS GARCIA GARCIA
JOSE LUIS GARCIA GARCIA
A23 GARCIA MORAN MARIA AVELINA 3.372,42 2.192,08 461,44 138,43 139,13 145,39
A27 ENRIQUEZ GARCIA MARIA 4.436,45 2.883,69 607,03 182,11 183,03 191,26
ENRIQUEZ GARCIA LUIS JUAN
ENRIQUEZ GARCIA DAVID O.
ENRIQUEZ GARCIA ALVARO
A45Y
Ad6 HUERGA PEREZ FELICISIMO 676,29 439,59 0 0 0 0
MAYOR HUERGA MARIA ISABEL
HERNANDEZ VELASCO
2 21,2
A47 FRANCISCA AURELIA 955,8 621,28 0 0 0 0
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El p

orcentaje de las parcelas que se corresponde con este aprovechamiento

constituye una reserva para sufragar los gastos de urbanizacién, y para hacer frente en
la liguidacidn a desajustes entre gastos previstos y reales o cambios en las valoraciones.

Esta
Benave

reserva de parcelas se adjudica en pleno dominio a favor, al Ayuntamiento de
nte por ser quien tiene encomendada la gestion del Sector, y reservandose su

liquidacion definitiva a la terminacion de la ejecucion.

3.7 CUENTA DE LIQUIDACION PROVISIONAL

Conforme a lo dispuesto en el articulo 249.2 b) del RUCYL la liquidacién provisional de
la reparcelacién incluye los siguientes conceptos:

El coste previsto de la ejecucién material de la urbanizacién.

El coste previsto de la conservacion y mantenimiento de la urbanizacién hasta su
recepcion.

Los gastos de elaboracion de los instrumentos de planeamiento y gestién
urbanistica, asi como los demas gastos complementarios de la ejecuciéon material
de la actuacion.

Las indemnizaciones a propietarios y arrendatarios y demas gastos que procedan
en los casos en que exista incompatibilidad con el planeamiento o con su
ejecucién, la extincion de servidumbres y derechos de arrendamiento, la
demolicion de construcciones e instalaciones, la destruccién de plantaciones y
obras de urbanizacion, el cese de actividades, incluso gastos de traslado, y el
ejercicio de los derechos de realojo y retorno.

Las compensaciones que correspondan a las diferencias de adjudicaciéon
producidas, tanto por defecto como por exceso, incluidos los excesos de
aprovechamiento que queden atribuidos a las edificaciones e instalaciones que
se conserven.

Segun lo definido en el apartado 4.3 los gastos de urbanizacién del dmbito se resumen

en:

Obras de urbanizacion (sin IVA) 8.533.940,61

Presupuesto IDE (Grupo lIberdrola) refuerzo, adecuacién o reforma
de las instalaciones del ST-REST ST Benavente, del ST -SIST ST

Benave

nte y derechos supervision instalaciones cedidas. 349.469,16

10% Liquidacion proyecto de urbanizacion 853.394,06

Redaccion documentos técnicos

Plan Pa
Plan Fu

rcial 42,955 €
ncional 79.813,76
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Proyecto de Actuacién 116.806,88
Proyecto Expropiacién 17.545,00
Proyecto mejora accesos 17.545,00
Estudio de Trafico 1.149,50 282.022,44
Estudio Ruido 2.577,30
Tasaciones 3.630,00

*De estos gastos a la fecha de redaccion de este proyecto ya se encuentra pagador por parte
del Ayuntamiento de Benavente 213.782,05 euros. Estando pendientes de pago 68.240,39
euros

Direccién obra y SS 250.000,00
Constitucion y gestidn entidad urbanistica Colaboradora 137.249,14
Publicaciones y notificaciones 133.251,16
Compensacién propietarios aprov inferior 25% parcela min. 147.917,81

Indemnizacion incompatibilidad planeamiento

A25 1.995,00

A26 9.541,26

A30 210.116,55 221.652,81
Costes conservacion y mantenimiento 330.281,81
Costes financieros 519.563,80

TOTAL

11.758.742,80

Esta cuenta de liquidacidon es provisional y a buena cuenta hasta que se apruebe la
liquidacion definitiva de la reparcelaciéon, en la que corresponde dirimir los errores y
omisiones que se adviertan y las rectificaciones que se estimen procedentes.

En ella se incluyen costes como los de conservacidon y mantenimiento, por exigencia legal
y que se producirdn, en su caso, a largo plazo una vez concluidas las obras de
urbanizacion.

De la anterior cuenta ya se ha pagado por el Ayuntamiento de Benavente la cantidad de
213.782,05 euros correspondiente a la elaboracién de instrumentos de planeamiento y
de gestidn urbanistica, cantidad que se considera pagada a buena cuenta de total de
11.416.536,38 euros que corresponden al 97,79% que tras las expropiaciones y pagos
en especie previstos le corresponden en la presente unidad de actuacidn, ascendiendo
por tanto a cantidad que tiene pendiente de pagar por dicha Instituciéon a 11.202.781,33
euros.

3.8 CUENTA DE LIQUIDACION INDIVIDUAL

La cuenta de liquidacion individual se ha elaborado respecto a las siguientes reglas
establecidas en el articulo 249.2.c) del RUCyL:

1. Las partidas de cada cuenta deben quedar compensadas, cuando fueran de
distinto signo, siendo exigibles Unicamente los saldos resultantes.
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2. Los saldos de las cuentas deben de entenderse como provisionales y a buena
cuenta hasta que se apruebe la liquidacion definitiva de la reparcelacién, en la
que corresponde dirimir los errores y omisiones que se adviertan y las
rectificaciones que se estimen procedentes.

3. Los saldos de las cuentas son deudas liquidas y exigibles que median entre cada
uno de los interesados y el urbanizador.

4. Los saldos adeudados por los adjudicatarios pueden satisfacerse mediante
trasmisién del dominio de parcelas adjudicados de su aprovechamiento,
mediante acuerdo entre el acreedor y el deudor. El Ayuntamiento puede
conceder a peticién de los interesados, fraccionamiento y aplazamiento de pago
conforme a la normativa sobre recaudacion.

Las cargas resultantes de la reparcelacion seran gravadas sobre las parcelas resultantes
de caracter privado y uso lucrativo.

En aplicacion de los coeficientes de ponderacidon para el calculo en unidades de
aprovechamiento en el uso predominante, la cuenta de liquidacion individualizada de
cada uno de los propietarios que ha indicado su voluntad de participar en la gestién
urbanistica es la siguiente:
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A a
Indemnizacion
PARCELA % Aprov Aprov. A aprov, <25%  m2 aprov homg m2 aprov m2 aprov Uds aprov pago Carga
APORT PROPIETARIO DN gSealngs} ambito Patrim indemnizar | parcela min LOG homg IND homg TER urbanizacion urbanistica
A6 MAYOR GARCIA ANGELA,
(usufructuaria fallecida) 11588902F
HUERGA MAYOR ANTONIO
117111547 11.726,09 2,0200 3.845,38 440,81 13.629,88 1.183,95 0 0 2.220,61 *
A7 GONZALEZ GLEZ ASCENSION 11662495T 4.894,22 0,8475 1.613,35 184,94 931,67 *
HUERGA GLEZ BERNARDO 11957355T 1.906.16 165,58 0 0
HUERGA GLEZ JOSE MARIA 71009024C 1.906.16 16558
HUERGA GLEZ MANUELA 710100508 1.906,16 165,58 0 0
All EN INVESTIGACION,
ARTICULO 47 DE LA LEY 2.307,05 0,4000 761,46 761,46 23.544,37 0 0 0 -
33/2003
Al4 O BRI G 3.864,77 06700  1.275,45 146,21 4.520,80 392,70 736,54 i
GARCIA MORAN MARIA DEL 4,5000 8.566,43 2.637,52 166,56 174,93 5.587,41 *
A20 CARMEN 35187951K 26.068,09
A22 HROS GARCIA HUERGA SAT 20.841,80 3,5900 6.834,11 2.104,16 132,88 139,56 4.457,51 *
MARIANO GARCIA GARCIA 71004074S
CARMEN GARCIA GARCIA 70997396F
CELESTINA GARCIA GARCIA 709991052
MILAGROS GARCIA GARCIA 11704762Q
JOSE LUIS GARCIA GARCIA 710045028S
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A a
Indemnizacién ud rov
PARCELA PROPIETARIO DNI Sup. Real % Aprov Aprov. A aprov, <25%  m2 aprov homg m2 aprov m2 aprov ;::oo Carga
APORT (m2s) ambito patrim indemnizar parcela min LOG homg IND homg TER R urbanistica
urbanizacién
A23 G2 MORAN MARIA AVELINA 11679624V 21.691,25 3,74 7.119,66 2.192,08 138,43 145,39 4.643,76 *
A27 ENRIQUEZ G2 MARIA soeasae | 2855218 492 | 936597 2.883,69 182,11 191,26 6.108,91 x
ENRIQUEZ G2 LUIS JUAN 05262536K -
ENRIQUEZ G2 DAVID OFELIO = 50715562X
ENRIQUEZ GARCIAALVARO | 51065388Y
DEL RIO RODRIGUEZ 0,42 799,53 799,53 - - - *
A37 LEONTINA (HEREDEROS DE) 24.724,16 24.721,59
MELGAR CARBAJO VEREM 0,28 533,02 533,02 - - - *
A41 lheredaes 11588977) 16.482,78 16.481,06
A42 MELGAR MTNEZ SATURNINA | 51316847 | 18.837,46 | 0,32 609,17 609,17 18.835,49 - = - *
MELGAR MTNEZ VICENTA 51327637
MELGAR MTNEZ ENCARNAC, | >1339523-G
MELGAR MTNEZ VEREMUN | /10040708
MELGAR MTNEZ M CARMEN N/C
A45Y A6 | UERGAPEREZFELICISIMO | 1l662428w | 4-36299 075 1.427,74 163,67 5.060,60 439,59 i i 824,48 *
MAYOR HUERGA M@ ISABEL | 70999130Q
HERNANDEZ VELASCO 1,06 2.017,87 231,32 621,28 - - 1.165,27 *
A47 FRANCISCA AURELIA 71006433m | 0-144.67 7.152,31
A50 FERRERO INFANTE TOMAS 51399922-M 2.261,91 0,39 742,42 742,42 22.955,76 - - *
FERRERO INFANTE M TA 528003978
D2 MINISTERIO TRANSPORTE | S2817040E 504,44 0,0900 171,33 171,33 5.297,48
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N
Indemnizacion Uds aprov
PARCELA PROPIETARIO DNI Sup. Real % Aprov Aprov. A aprov, <25% | m2 aprov homg m2 aprov m2 aprov pago Carga
APORT (m2s) ambito patrim indemn parcela min LOG homg IND homg TER urbanizacién urbanistica
A52 Y DEMANIALES | CONF HIDROG DEL DUERO 16865,07 2,91 5.539,63 4.904,60 309,73 325,30 342.179,42
DEMANIALES AYUNTAMIENTO 18.234,54 3,15 5.996,50 5.309,10 335,28 352,13 370.400,40
EXPROPIACIONES 405.608,97 69,9425 133.146,19 117.883,11 7.444,47 7.818,61 8.224.358,68
INDEMNIZ 25% Y
PAGO TERRENOS 27.494,37 1.934,24 2.031,45 2.821.804,30
TOTALES 100,00 190.365,21 147.917,81  168.542,89 10.643,70 11.178,63 11.758.742,80

*Atienden a la carga urbanistica con terrenos, por lo que las parcelas que se les adjudican son netas de gastos de urbanizacion.

*Del importe total resultante de dicha liquidacion individual el Ayuntamiento de Benavente ya ha pagado un total de 213.782,05 euros
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3.9 DESCRIPCION DE LAS PARCELAS RESULTANTES

Conforme al articulo 249.1.e) del RUCyL se procede a realizar la descripcion de las fincas
resultantes de la reparcelacién conforme a la legislacidon hipotecaria: respecto de las
fincas destinadas al uso y dominio publico se han formado tantas fincas como porciones
de suelo que, aun sin ser colindantes, tienen el mismo destino urbanistico, y respecto
de las fincas con aprovechamiento lucrativo se indica la causa de la adjudicacidn.

PARCELA EDIFICAB, % GASTOS CARGA VALOR FINCAS DE
RESULTANTE Uso SUPERFICIE | COEF DE EDIF M2/M2 URB URBANISTICA. RESULTADO
LG 1 LOGISTICO 46.501,00 0,65 30.225,65 15,88% | 1.867.288,36 € 3.022.565,00
LG 2 LOGISTICO 42.704,00 0,65 27.757,60 14,58% 1.714.424,70¢€ 2.775.760,00
LG 3 LOGISTICO 36.291,00 0,65 23.589,15 12,39% 1.456.908,23€ 2.358.915,00
LG 4 LOGISTICO 36.286,00 0,65 23.585,90 12,39% 1.456.908,23€ 2.358.590,00
LG5 LOGISTICO 75.167,00 0,65 48.858,55 25,67% 3.018.469,28¢ 4.885.855,00
LG 6 LOGISTICO 68.106,00 0,65 44.268,90 7,63% 897.192,08€ 4.426.890,00
INDUSTRIAL

IAS1 PRODUCTIVO 41.740,00 0,5 20.870,00 5,59% 657.313,72€ 1.627.860,00
TER-1 TERCIARIO 12.585,00 0,95 11.955,75 5,87% 690.238,20€ 899.827,50
EQ-1 EQUIPAMIENTO 41.885,00

EL1 ESPACIOS LIBRES 8.173,00

EL2 ESPACIOS LIBRES 41.388,00

EL3 ESPACIOS LIBRES 18.576,00

EL4 ESPACIOS LIBRES 14.154,00

EL5 ESPACIOS LIBRES 11.273,00

su1 SV URBANOS 3.198,00

su2 SV URBANOS 1.761,00

SU3 SV URBANOS 10.488,00

su4 SV URBANOS 39,00

SuUs5 SV URBANOS 34,00

SuU6 SV URBANOS 35,00

Su7 SV URBANOS 35,00

VG VIARIO 18.702,00

RV1 RESERVA VIARIO 7.092,00

RV2 RESERVA VIARIO 24.057,54

AP 1 APARCAMIENTO 29.265,00

SSGG 5.680,00

595.215,54 100% 11.758.742,8 22.356.262,50
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Conforme al articulo 7 del Real Decreto 1093/1997, de 4 de julio, por el que se aprueban
las normas complementarias al Reglamento para la ejecuciéon de la Ley Hipotecaria sobre
inscripcion en el Registro de la Propiedad de Actos de Naturaleza Urbanistica, se indica
en cada una de las fichas correspondientes a las parcelas resultantes:

d. Situacién en la unidad de ejecucion.

e. Descripcion de la parcela.

f. Coordenadas UTM de las fincas.

g. Superficie.

h. Edificabilidad.

i. Usoy condiciones de Edificacion.

j- Adjudicatario, identificado y NIF.

k. Cuota en la cuanta de liquidacidn del proyecto de actuacion (P.A.).

I. Cargas proporcionales de la liquidacién provisional del proyecto de actuacién
(P.A.)

m. Cargas y gravdmenes por subrogacion real.

n. Construcciones existentes a mantener.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 202 de la Ley Hipotecaria se para su
inscripcidon en el registro de la propiedad se acompafiara al presente documento un
archivo gml. con las coordenadas de referencia geografica de cada una de las parcelas.

Las fichas de parcelas resultantes se incorporan en el ANEXO 3, insertandose a
continuacion un cuadro resumen de las adjudicaciones efectuadas:
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% VALOR
FINCA APROV GASTOS CARGA FINCAS DE
PARCELA uUso SUPERFICIE ADJUDICATARIO ORIGEN % TITI LUCRATIVO URB URBANISTICA. RESULTADO
MAYOR GARCIA ANGELA, (usuf) A6
HUERGA MAYOR ANTONIO 3,92%
GONZALEZ GONZALEZ ASCENSION A7 1,65%
HUERGA GONZALEZ BERNARDO
HUERGA GONZALEZ JOSE MARIA
HUERGA GONZALEZ MANUELA
AYTO BENAVENTE FIDUCIIARIO Al4 1,30%
GARCIA MORAN MARIA DEL CARMEN A20 8,73%
HEREDEROS GARCIA HUERGA SATURNINA A22 6,96%
MARIANO GARCIA GARCIA
CARMEN GARCIA GARCIA
LG 1 LOGISTICO CELESTINA GARC',A GARC',A 30.225,65 | 15,88% | 1.867.288,36 3.022.565,00
46.501,00 | MILAGROS GARCIA GARCIA
JOSE LUIS GARCIA GARCIA
GARCIA MORAN MARIA AVELINA A23 7,25%
ENRIQUEZ GARCIA MARIA A27 9,54%
ENRIQUEZ GARCIA LUIS JUAN
ENRIQUEZ GARCIA DAVID OFELIO
ENRIQUEZ GARCIA ALVARO
HUERGA PEREZ FELICISIMO A45 Y A46 1,45%
MAYOR HUERGA MARIA ISABEL
HERNANDEZ VELASCO, FRANCISCA AURELIA A47 2,06%
CONFEDERACION HIDROGRAFICA DEL DUERO A52 Y DEMANIALES | 16,23%
AYUNTAMIENTO DE BENAVENTE 40,91%
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A \ ‘a
VALOR
FINCA APROV | % GASTOS CARGA FINCAS DE
PARCELA uso SUPERFICIE ADJUDICATARIO ORIGEN % TITI LUCRATIVO URB URBANISTICA. | RESULTADO
LG 2 LOGISTICO 42.704,00 AYUNTAMIENTO DE BENAVENTE BIENES TIT AYTO, 100% 27.757,60 14,58% 1.714.424,70 | 2.775.760,00
LG 3 LOGISTICO 36.291,00 AYUNTAMIENTO DE BENAVENTE PARCELAS 100% 23.589,15 12,39% 1.456.908,23 | 2.358.915,00
LG 4 LOGISTICO 36.286,00 AYUNTAMIENTO DE BENAVENTE EXPROPIADAS Y 100% 23.585,90 12,39% 1.456.908,23 | 2.358.590,00
LG5 LOGISTICO 75.167,00 AYUNTAMIENTO DE BENAVENTE PAGOURBANIZACION 100% 48.858,55 | 25,67% 3.018.469,28 | 4.885.855,00
32,81% POR SUB
LG 6 LOGISTICO 68.106,00 AYUNTAMIENTO DE BENAVENTE REALYy el 67,19% 100% 14.526,04 7,63% 89719208 4.426.890,00
CESION GRATUITA ’
GARCIA MORAN MARIA DEL CARMEN A20 1,33%
HEREDEROS GARCIA HUERGA A2
SATURNINA
MARIANO GARCIA GARCIA
CARMEN GARCIA GARCIA 1,06%
CELESTINA GARCIA GARCIA
MILAGROS GARCIA GARCIA
JOSE LUIS GARCIA GARCIA
1AS1 INDUSTRIAL 41.740,00 | GARCIA MORAN MARIA AVELINA A23 1,11% 10.643,70 5,59% 657.313,72 1.627.860,00
PRODUCTIVO ENRIQUEZ GARCIA MARIA
ENRIQUEZ GARCIA LUIS JUAN A7 1.45%
ENRIQUEZ GARCIA DAVID OFELIO
ENRIQUEZ GARCIA ALVARO
CONF HIDROGRAFICA DEL DUERO A52 Y DEMANIALES 2,47%
BIENES TIT AYTO,
AYUNTAMIENTO DE BENAVENTE EXPROPS Y URB + 92,58%

15% CESION
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VALOR
FINCA APROV % GASTOS CARGA FINCAS DE
PARCELA uUso SUPERFICIE ADJUDICATARIO ORIGEN % TITI LUCRATIVO URB URBANISTICA. | RESULTADO
GARCIA MORAN MARIA DEL CARMEN A20 1,33%
HEREDEROS GARCIA HUERGA 722
SATURNINA
MARIANO GARCIA GARCIA
CARMEN GARCIA GARCIA 1,06%
CELESTINA GARCIA GARCIA
MILAGROS GARCIA GARCIA
JOSE LUIS GARCIA GARCIA
GARCIA MORAN MARIA AVELINA A23 1,11%
ENRIQUEZ GARCIA MARIA
TER-1 TERCIARIO 12.585,00 | ENRIQUEZ GARCIA LUIS JUAN A7 145% 11.178,62 5,87% 690.238,20 899.827,50
ENRIQUEZ GARCIA DAVID OFELIO
ENRIQUEZ GARCIA ALVARO
ECL)JIEI;(E)DERACION HIDROGRAFICA DEL AS2 Y DEMANIALES 2,48%
BIENES TIT
AYUNTAMIENTO,
PARCELAS
AYUNTAMIENTO DE BENAVENTE EXPROPIADAS Y 92,58%
PAGOS
URBANIZACION +
15% URB
EQ-1 EQUIPAMIENTO 41.885.00 | AYUNTAMIENTO DE BENAVENTE CESION GRATUITA 100%
EL1 ESPACIOS LIBRES 8.173,00 | AYUNTAMIENTO DE BENAVENTE CESION GRATUITA 100%
EL2 ESP LIBRES 41.388,00 | AYUNTAMIENTO DE BENAVENTE CESION GRATUITA 100%
EL3 ESP LIBRES 18.576,00 | AYUNTAMIENTO DE BENAVENTE CESION GRATUITA 100%
EL4 ESP LIBRES 14.154,00 | AYUNTAMIENTO DE BENAVENTE CESION GRATUITA 100%
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PROYECTO DE REPARCELACION S-10 IN

POLIGONO INDUSTRIAL PUERTA DEL NOROESTE DE BENAVENTE (ZAMORA)

Ayuntamiento
de Benavente

LA
VALOR
FINCA APROV % GASTOS CARGA FINCAS DE
PARCELA uso SUPERFICIE ADJUDICATARIO ORIGEN % TITI LUCRATIVO URB URBANISTICA. | RESULTADO
EL5 ESP LIBRES 11.218,00 AYUNTAMIENTO DE BENAVENTE CESION GRATUITA 100%
SU1 SV URBANOS 3.198,00 | AYUNTAMIENTO DE BENAVENTE CESION GRATUITA 100%
Su2 SV URBANOS 1.761,00 | AYUNTAMIENTO DE BENAVENTE CESION GRATUITA 100%
MITECO. CONFEDERACION 100%
SU3 SV URBANOS 10.488,00 | HIDROGRAFICA DEL DUERO SUSTITUCION
SU4 SV URBANOS 39,00 | AYUNTAMIENTO DE BENAVENTE CESION GRATUITA 100%
SU5 SV URBANOS 34,00 | AYUNTAMIENTO DE BENAVENTE CESION GRATUITA 100%
SU6 SV URBANOS 35,00 | AYUNTAMIENTO DE BENAVENTE CESION GRATUITA 100%
SU7 SV URBANOS 35,00 | AYUNTAMIENTO DE BENAVENTE CESION GRATUITA 100%
AP APARCAMIENT 29.265,00 | AYUNTAMIENTO DE BENAVENTE CESION GRATUITA 100%
VG VIARIO 18.702,00 | AYUNTAMIENTO DE BENAVENTE CESION GRATUITA 100%
RV1 RVA VIARIO 7.092,00 | AYUNTAMIENTO DE BENAVENTE CESION GRATUITA 100%
RV2 RVA VIARIO 24.057,54 | AYUNTAMIENTO DE BENAVENTE CESION GRATUITA 100%
MINISTERIO DE TRANSPORTE, SUTITUCION Y 100%
SSGG 5.680,00 | MOVILIDAD Y AGENDA URBANA CESION GRATUITA
595.215,54 190.365,21 100% 11.758.742,80 22.356.262,50
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